Vykaz o finanéni pozici
Ke dni 30. éervnu 2018

(v tis. KE)

Bod 30. ¢erven 2018 1. leden 2018
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté dlouhodobé pajéky 3.1. 185 624 193 200
Dlouhodobd aktiva celkem 185 624 193 200
Kratkodobd aktiva
Paskytnuté kratkodobé pGjéky 3.2 191907 112 071
Penéini prostiedky a pené&Zni ekvivalenty 3.3. 69 831 106 710
Kratkodob4 aktiva cetkem 261738 218781
AKTIVA CELKEM 447 362 411981
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapitél 3.4 5000 5000
Kumulované vysledky hospodafeni 386 -552
Vlastni kapital celkem 5386 4448
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 3.5. 441 969 398 440
OdlozZena dari 7 21
Dlouhodobé zdvazky celkem 441976 398 461
Kratkodobé zdvazky
Zévazky z obchodnich vztah 0 8429
Ostatni zavazky-Uroky 0 643
Kratkodobé zavazky celkem 3.6. 0 9072
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 447 362 411 981




Vykaz o uplném vysledku v tis. K€
Ke dni 30. éervnu 2018

Bod 30.cerven 2018  31. prosince 2017
Ostatni naklady 4.1. -75 -329
Provozni vysledek hospodafeni -75 -329
Vynosové liroky 10433 566
Nékladové troky -9431 -768
Ostatni finanéni nakiady -3
Finanéni vysledek hospodareni 4.2, 999 -202
Zisk/(Ztrata) pFed zdanénim 924 -531
OdloZena dafi 14 -21
Zisk/{Ztrata) za Géetni obdobi 938 -552
Uplny vysledek celkem za GZetni obdobi 938 -552
Zisk/(Ztréta) pripadajici na vlastniky 938 -552
Uplny vysledek pfipadajici na viastniky 938 -552
Zisk/(Ztrata) na akcii
Zékladni 187,55 -110,35
187,55 -110,35

Zredény




Pichled 0 zméndch ve vlastnim kapitalu
Ke dni 30. éervnu 2018

v tis. K¢

Zakladni kapital :::F"‘::;’fe"r: vistedky ‘:Z::;kap il
Pocatedni stav k 1. 1. 2018 5000 -552 4448
Upiny vysledek celkem za tcetnf obdobf 938 -552
Konecny stav k 31. 10. 2017 5000 386 5386
Vykaz penéZnich tokd v tis. K&
Ke dni 30. éervnu 2018
30.6.2018 31.12.2017
Pocatecni stav finanénich prostiedka 106 710 5000
Zisk/ztrata pfed zdanénim 924 -531
Provozni zisk pred zdanénim a zm&nami pracovniho kapitélu 924 -531
Zména stavu zévazkd -9072 8429
Vyuctované nakladové a vynosové Groky -1002 78
Pené&Zni prostfedky vytvofené z provozni €innosti -9150 7976
Zaplacené droky -7 979 0
Prijaté uroky 370 0
Cisté penézni prostfedky vytvofené z provozni ¢innosti -16 759 7976
Pené&ini toky vytvoFené z investi¢ni Einnosti 0 0
Penézini toky vytvorené z finanéni ¢innosti
Zména stavu pohledavek - poskytnuté pjcky -62 197 -304 706
Zména stavu zévazk( - emise dluhopist 42077 398 440
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti -20 120 93734
Cisté zvySeni penénich prostiedkd -36 879 101 710
Koneény stav penéznich prostfedkd 69 831 106 710




Trigema Real Estate Finance a.s.

Priloha v uéetni zavérce
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1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a. s. (:-spole€nost™) vznikla 20. za#i 2017 zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 22808 oddil B. Predmétem podnikani
spolecnosti je zaji§tovéni finanénich &innosti v rAmei skupiny Trigema Real Estate. Spole&nost vydala
15.12.2017 dluhopisy v nominalni vysi tis. 407 280, kterymi financuje projektové spolecnosti &asti
skupiny zastfesené spole¢nosti Trigema Real Estate a.s.. 17.1.2018 doslo k 2. tran$i v ramci stejného
dluhopisového programu a vy$e upsanych dluhopist tak doséhla maxima mo¥né emise— tj. v nominalni
vysi 450 000 tis..

Akciondri
Jedinym akcionafem spolegnosti je spolenost Trigema Real Estate a. s.
Sidlo spoleénosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodilky
Ceska republika
Identifikacni cislo
064 49 468
Clenové statutérniho orgdnu k 30.¢erviu 2018
Statutdrni Feditel
Ing. Marcel Soural
Predseda spravni rady
Ing. Marcel Soural
Zmény v obchodnim rejstriku v roce 2018
Do 30.6.2018 nedoslo k Z4dné zmé&né v obchodnim rejstiiku.

Zaméstnanci

Spoletnost nema vlastni zamé&stnance. Vedeni spole€nosti vykondva statutirni feditel. Spoleénost
Vyuziva pro zajistovani pfedmé&tu innosti a chodu spole¢nosti sluZeb tietich stran.



Trigema Real Estate Finance a.s.

Pfiloha v téetni zavérce
K 30. ¢ervnu 2018

(v tisicich K&)

2. Zakladni vychodiska a ugetni pravidla pro sestaveni G&etni zavérky

Prohldseni o shodé

Utetni zavérka je sestavena v souladu s mezindrodnimi standardy tdetniho vykaznictvi schvalenymi
pro pouziti v EU.

2.1. Zdkladni vychodiska

Utetni zavérka je sestavena za pouZiti ocetiovaci baze historickych cen. Historické cena obecné vychazi
z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Uketni zavérka je vykéazana v &eskych korunach (K&), které jsou sougasné funkéni ménou spolecnosti.
Viechny finan&ni informace jsou vykazany v tis. K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Spole&nost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a Giplného vysledku v jednom vykazu, s vyuzitim
druhového ¢&lenéni nakladi.

o r

Vykaz penéznich toki je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich toki z provozni ¢innosti.

Spoletnost je soudasti konsolidatniho celku Trigema a.s. a dobrovolného konsolidaéniho celku
Trigema Real Estate a.s.

2.2. Upravy IFRS a nové interpretace dosud neaplikované

Spole¢nost posoudila nové standardy, novely standardd a interpretaci pfijatych EU ale dosud
nea&innych a neaplikovanych pfi sestavovani dgetni zavérky. Déle jsou uvedeny ty, které mohou byt
relevantni pro spolenost.

« IFRS 9 Finanéni néstroje

(Verze vydana radou IASB je Gi¢inna pro G&etni obdobi po¢inajici dne 1. ledna 2018 ¢i po tomto datu,

vvvvvv

Standard IFRS 9 vydany v listopadu 2009 zavadi nové poZadavky pro Klasifikaci a ocenéni finanénich
aktiv. IFRS 9 byl nasledn& upraven v #ijnu 2010, kdy byly do standardu zahrnuty i poZadavky na klasifikaci
a ocenéni finanénich zavazki a odi&tovani. Dalsi Gipravy prob&hly v listopadu 2013, jejich ucelem bylo
zadlenit nové pozadavky na zajisfovaci igetnictvi. Dal3i novelizovana verze standardu IFRS 9 byla vydana
v &ervenci 2014. Jejim cilem bylo zakomponovat ptedeviim a) pozadavky na sniZeni hodnoty finan¢nich
aktiv a b) Sastené tpravy pozadavki na klasifikaci a ocenéni zavedenim kategorie ,,ocenéni realnou
hodnotou vykazanou do ostatniho tiplného vysledku® (FVTOCI) pro uréité jednoduché dluhové nastroje.

NiZe jsou popsény hlavni poZzadavky standardu IFRS 9:
« vetkera vykézana finanéni aktiva, na néZ se vztahuje standard TAS 39 Finanéni néstroje: uctovani a

ocefiovéani, by méla byt nasledng ocenéna ziistatkovou cenou nebo redlnou hodnotou. Konkrétng dluhove
nastroje drzené v ramei obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni pen&Zni toky, a u nichz
vznikaji na zaklad$ smluvnich podminek pen&zni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a uroki z
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nesplacené jistiny, jsou obecn& ocefiovany zistatkovou cenou na konci nasledujicich uéetnich obdobi.
Dluhové néstroje drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno inkasovanim smluvnich
penéZnich tokil a prodejem finan¢nich aktiv, a jejichz smluvni podminky vedou ve stanovenych datech
ke vzniku pené&Znich toki, které pfedstavuji pouze platby jistiny a tiroku z neuhrazené jistiny, jsou obecné
ocenény redlnou hodnotou vykézanou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI). Vsechny ostatni
dluhové néstroje a kapitalové nastroje jsou ocetiovany realnou hodnotou na konci nasledujicich u€etnich
obdobi. Podle IFRS 9 se mohou navic G&etni jednotky neodvolatelng rozhodnout, 7e budou prezentovat
nasledné zmény v redlné hodnoté kapitalové investice (kterd neni urdena k obchodovani) v ostatnim
plném vysledku a Ze v hospodéfském vysledku budou obecné vykazovat pouze piijmy z dividend.

+ Pokud jde o ocenéni finanénich zavazki oznagenych jako nastroje ocefiované v redlné hodnoté vykéazané
do zisku nebo ztrity, IFRS 9 vyzaduje, aby byla vySe zmény realné hodnoty finanéniho zavazku
vztahujici se ke zménam tvérového rizika tohoto zavazku vykazana v ostatnim Gplném vysledku, pokud
by zautovani disledkd zmén uvérového rizika zavazku v ostatnim Uplném vysledku nevedlo k
nekonzistentnosti Gétovani v hospodarském vysledku nebo k narstu této nekonzistentnosti. Zmény
realné hodnoty tykajici se uvérového rizika finanéniho zavazku nejsou nésledné reklasifikovany do
hospodatského vysledku. Diive byla podle standardu IAS 39 celd vyse zmény redlné hodnoty finan¢niho
zavazku oznaCeného jako v redlné hodnots vykazané do zisku nebo ztraty vykézana v hospodarském
vysledku.

* 'V souvislosti se sniZenim hodnoty finanénich aktiv IFRS 9 vyZaduje model odekavané tivérové Ztraty
oproti modelu vzniklé ivérové ztraty vyzadované standardem IAS 39. Model odekavané tvérové ztraty
vyZaduje, aby ucetni jednotka fttovala o odekavanych Gvérovych ztrdtich a o zménich téchto
otekavanych tvérovych ztrat k datu kazdé éetni zavérky, a tim zohlednila zmény uvérového rizika od
prvotniho vykazani. Jinymi slovy jiz neni nutné, aby pred vykazanim Gvérovych ztrat vznikla avérové
udalost.

+ Nové poZadavky na obecné zajistovaci uletnictvi zachovévaji t¥i typy mechanismii zajistovaciho
Ucetnictvi, které jsou aktualng k dispozici podle IAS 39. TFRS 9 zavadi vatsi flexibilitu, pokud jde o typy
transakei, jeZ jsou zpilisobilé pro zajistovaci Gdetnictvi (konkrétng doslo k rozsifeni typll instrumentd,
které jsou zplisobil€ se stit zaji§tovacimi nastroji), a typy rizikovych komponenti nefinanénich poloZek,
které jsou zplsobilé pro zaji§fovaci a&etnictvi. Mimo to doslo k revizi testu &innosti, jenz byl nahrazen
principem ,.,ekonomického vztahu“. Retrospektivni posouzeni G&innosti zajiSténi jiz neni vyZzadovéano.
Dale byly zavedeny ptesnéjsi pozadavky na zvefejnéni aktivit téetni jednotky v oblasti fizeni rizik.

Spolegnost zatim neplanuje diivé;jsi aplikaci standardu a vyhodnocuje jeho dopad.

» IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky

(Verze vydana radou IASB je é&inna pro ro&ni obdobi po&inajici dne 1. ledna 2018 &i po tomto datu,

vvvvvv

V kvétnu 2014 byl vydan TFRS 15, ktery zavadi pro G&etni jednotky jednotny komplexni model aétovéni
vynosii ze smluv se zakazniky. IFRS 15 nahradi od data své iginnosti stavajici pokyny pro vykazovani
vynost véetns IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a souvisejici interpretace.
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Zakladnim principem IFRS 15 je, Ze Gdetni jednotka vykazuje vynosy s cilem zachytit pfevod pfislibeného
zbo#i nebo sluzeb zakaznikiim v &astce, ktera vyjadiuje protiplnéni, na néZ bude mit icetni jednotka dle
olekavani pravo vyménou za toto zbozi &i sluzby. Konkrétné standard zavadi pétikrokovy pfistup k
vykazovani a ocefiovani vynosi:

Krok 1: Identifikace smlouvy se zékaznikem

Krok 2: Identifikace jednotlivych povinnosti k plnéni (,,PP*)
Krok 3: Uréeni ceny transakce

Krok 4: Pfifazeni ceny transakce k jednotlivym PP

Krok 5: Vykézani vynost, pokud (nebo jakmile) jsou splnény PP

Podle IFRS 15 vykéze Géetni jednotka vynos, pokud (nebo jakmile) je splnéna povinnost k plnéni, tj.
pokud ,.kontrola“ nad zboZim ¢&i sluZbami souvisejicimi s pfislu§nou povinnosti k plnéni je prevedena
na zakaznika. Standard obsahuje mnohem vice detailnich pokyni tykajicich se specifickych scénafi.
Navic jsou standardem vyZadovéna rozsahla zvefejnéni.

vvvvvv

mél vyznamny dopad vzhledem k pfedpokladanému ucelu spole¢nosti.

rorw

2.3. Vyznamné relevantni ucetni postupy a politiky

2.3.1. Vynosy

Vynosy se ocetfiuji v redlné hodnoté pfijaté nebo narokované protihodnoty. Vynosy se snizuji o
predpokladané vratky od odbératelt, rabaty a ostatni podobné slevy.

Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou détovany do vysledku hospodafeni, jakmile dojde k pfevodu
vyznamnych rizik a vyhod spojenych s vlastnictvim na kupujiciho.

2.3.2. Néklady

Naklady na sluZby jsou iétovany do obdobi, s nimZ v&cné a Sasove souviseji.
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2.3.3. Finan¢ni vynosy a finanéni naklady

a) Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy zahmuji zejména iirokové vynosy z bankovnich téti a wiroky z poskytnutych Gvéri.

Vynosové droky z finan¢nich aktiv se vykazuji, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky
poplynou do spole¢nosti a ¢astka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna. Casové rozliSeni vynosovych
trok se uskuteciiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pti¢emz se pouZije piislugna efektivni urokové
mira, tj. drokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni p¥ijmy po otekavanou
dobu trvani finanéniho aktiva na jeho &istou éidetni hodnotu.

b) Finanéni ndklady

Finanéni niklady zahrnuji irokové naklady na ivéry a piijéky a bankovni poplatky.

Vypiijéni ndklady, které nejsou piimo pfifaditelné potizeni &i vystavbé zpisobilého aktiva, jsou
uctovany do vysledku hospodateni s pomoci metody efektivni Girokové miry.

2.3.4. Cizi mény
Funké&ni mé&nou spoleénosti je Seskd koruna.

Transakce v cizich ménach jsou pfepocteny na pFisluinou funk&ni ménu spoletnosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci udetniho obdobi se penézni polozky v cizi méng prepoditavaji za
pouZiti ménového kurzu k tomuto datu. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v realné hodnotd
vyjadfené v cizi méné, se pfepolitavaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu uréeni realné
hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi méng, se
neprepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pii pfepottu jsou zau&tovany do zisku nebo ztraty.

2.3.5. Daii z pfijmt

Splatna a odloZend daii se zahrnuje do hospodafského vysledku, kromé piipadii, kdy souvisi s
polozkami, které se vykazuji bud’ v ostatnim iplném vysledku, nebo p¥imo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na daii z pf{jmi se pocita za pomoci platné datiové sazby z tetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
z(ctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gdetnimi a
datiovymi odpisy atd.). Déle se zohledfiuji polozky snizujici zéklad dan& (dary), odgitatelné polozky
(dafiova ztrata, ndklady na realizaci projektii vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijma.
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Odlozend dati se vykaZe na zékladé prechodnych rozdili mezi Gi¢etni hodnotou aktiv a zavazkd v (ietni
zavérce a jejich datiovou zakladnou pouZitou pro vypolet zdanitelného zisku. OdloZené dafiové
zévazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych ptechodnych rozdilii. OdloZené dafiové pohledavky
se obecné uznavaji u viech odgitatelnych prechodnych rozdilii v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
e zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit oditatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen.
Tyto odlozené daiiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho
vykézéni (krom& podnikovych kombinaci) aktiv & zdvazkd v rdmci transakce, kterd neovliviluje
zdanitelny ani G&etni zisk. O odloZenych dafiovych zévazcich se déle nefi¢tuje, pokud pfechodné
rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Ugetni hodnota odloZenych datiovych pohledavek se posuzuje vzdy ke konci t¢etniho obdobi a sniZzuje
se, pokud jiZ neni pravd&podobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou daiiovou
pohledavku pokryt v celkové nebo Eastetné vysi.

Odlozené daiiové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci datiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovéna nebo zavazek splatny, na zikladé daitovych sazeb (a dafiovych
zakontt) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ti¢etniho obdobi.

Ocefiovani odloZenych datiovych zavazki a pohledavek zohlediiuje daiiové diisledky, které vyplynou
ze zpuisobu, jakym Ggetni jednotka ke konci tietniho obdobi oéekava tihradu nebo vyrovnani icetni
hodnoty svych aktiv a zavazka.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykaZi, ma-li G¢etni jednotka soudasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
disledkem minulé udalosti, pfi¢emz je pravdépodobné, Ze uletni jednotka bude muset tento zavazek
vypotadat a vysi takového zavazku je moZné spolehlivé odhadnout.

Castka vykézana jako rezerva je nejlep§im odhadem vydajii, které budou nezbytné k vypofadani
soudasného zavazku vykéazaného ke konci u€etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zavazkem. Pokud se rezerva urduje pomoci odhadu pen&Znich toki potfebnych k vyporadani
soucasného zévazku, G&etni hodnota rezervy se rovna soudasné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud
je efekt Gasové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se o&ekava, e nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypofadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykéaZe se pohledavka na strang aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze G€etni jednotka néhradu
obdrzi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé ur€it.

2.3.7. Finan¢ni nastroje

Finanéni aktiva a finan¢ni zdvazky jsou vykazovany, jakmile se ucetni jednotka stane stranou
smluvnich ustanoveni finanénich nastroju.

Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pfi prvotnim vykéazani ocetiuji redlnou hodnotou. Transakéni
néklady, které 1ze p¥imo pfitadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv nebo finanénich zavazki (jinych
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neZ finanéni aktiva a finan&ni zdvazky nezatazené do kategorie nastrojii ocetiovanych v realné hodnots
vykézané do zisku nebo ztraty), se pti prvotnim vykazéni pricitaji k redlné hodnoté resp. ode&itaji od
redlné hodnoty finanénich aktiv nebo finanénich z4vazkd. Transakéni naklady, které 1ze pfimo pfifadit
pofizeni finanénich aktiv nebo finan&nich zvazki ocenénych v realné hodnoté vykéazané do zisku nebo

ztraty, se okamZit€ vykazuji v hospodaiském vysledku.

a) Finan¢ni aktiva

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do t&chto &ty¥ kategorii: finanéni aktiva v realné hodnots vykazané do
zisku nebo ztréty, investice drzené do splatnosti, realizovateln4 finanéni aktiva a.uvéry a pohledavky.
Klasifikace zavisi na charakteru finanénich aktiv a Gi¢elu pouziti, a urduje se pii prvotnim zaidtovani.
Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni se zaUctuji, resp. oddctuji, k datu
transakce. Nakupy nebo prodeje s obvyklym terminem dodani jsou koupé nebo prodeje finanénich
aktiv, které vyzaduji dodani aktiv v Sasovém rdmei stanoveném ptedpisem nebo konvencemi daného
trhu.

b) Finanéni zdvazky a kapitalové néstroje vydané detni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital
Diuhové a kapitalové nastroje vydané spolegnosti se klasifikuji jako finanéni z4vazky nebo jako vlastn{
kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finanéniho zévazku a kapitalového nastroje.
Kapitalové nastroje
Kapitélovy nastroj je jakkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech uigetni jednotky po

odetteni viech jejich zavazkii. Kapitalové nastroje vydané ucetni jednotkou se vykazuji v hodnot
piijatych plateb sniZené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitélovych nastrojii spolenosti je vykazén a odedten ptimo ve vlastnim kapitalu.
Pfi koupi, prodeji, vydani nebo zruSeni vlastnich kapitdlovych nastroji spoleénosti se do
hospodaiského vysledku nevykazuje Z4dny zisk nebo ztrata.

Ostatni finanéni zvazky

Ostatni finan¢ni zavazky (v&etné plijéek, ostatnich zavazki a zavazkd z obchodniho styku) se nasledng
ocefluji v zistatkové hodnot& s pouZitim metody efektivni Girokové miry.

10



Trigema Real Estate Finance a.s.

Priloha v ucetni zavérce
K 30. ¢ervnu 2018

(v tisicich K&)

Metoda efektivni drokové miry se pouziva k vypodtu zistatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nékladu za dané obdobi. Efektivni trokova mira je urokovéa mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni platby (vEetné vSech poplatkd a bodii zaplacenych nebo prijatych, které
tvofi nedilnou soucast efektivni urokové miry, transakénich nakladi a ostatnich prémii nebo diskontit)
po olekavanou dobu trvani finanéniho zdvazku nebo pfipadné po krat$i obdobi na jejich Eistou
zustatkovou hodnotu k okamzZiku prvotniho vykéazani.

2.3.6. Spfiznéné strany

Spiiznéna strana je osoba nebo Gcetni jednotka, ktera je spfiznénd s ucetni jednotkou sestavujici Gcetni
zavérku.

a) Osoba nebo blizky &len rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici icetni jednotkou, pokud tato
osoba
« Ovlada nebo spoluovlada vykazujici uéetni jednotku

» Ma podstatny vliv na vykazujici u€etni jednotku, nebo
« Je Elenem kli¢ového vedeni vykazujici Gi¢etni jednotky nebo jejtho matetského podniku.

b) Ugetni jednotka je sptizn&na s vykazujici tetni jednotkou, pokud plati n&které z téchto podminek:

+ Ugetni jednotka a vykazujici iietni jednotka jsou &leny téze skupiny

+ Jedna uletni jednotka je ptidruZzenym nebo spoleénym podnikem jiné ticetni jednotky (nebo pfidruZzenym
&i spole¢nym podnikem ¢lena skupiny, jejiz clenem je i druha ucetni jednotka).

« Obe¢ Gcetni jednotky jsou spoleénymi podniky téZe tieti strany.

« Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tieti Gcetni jednotky a druhd Gcetni jednotka je
pridruzenym podnikem tieti ucetni jednotky.

« Uketni jednotka je planem pozitkii po skondeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancii vykazujici
ucetni jednotky, nebo téetni jednotky, ktera je sptfiznéna s vykazujici ti€etni jednotkou. Je-li samotna
vykazujici GCetni jednotka takovymto planem, financéné pfispivajici zaméstnavatelé jsou rovnéz
sptiznénymi s vykazujici ucetni jednotkou.

« Uketni jednotka je ovladana nebo spoluovladéna osobou identifikovanou v bodu (a).

« Identifikovana osoba, ktera oviada nebo spoluovlada vykazujici G¢etni jednotku mé podstatny vliv na

ucetni jednotku nebo je ¢lenem kli¢ového managementu uetni jednotky (matefského podniku).
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finanéni pozici
3.1. Dlouhodobé poskytnuté pijcky
Posktytnuté dlouhodobé ptijeky k 30. &ervnu 2018 v tis. K&

VydluZitel Castka Splatnost
Trigema Real Estate a.s. 21 000 31.12.2020
Trigema Projekt Tau s.r.o. 31500 31.12.2020
Trigema Stodulky a.s. 40 000 31.12.2020
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 32 400 31.12.2021
Trigema Projekt Omega s.r.0. 48 424 31.12.2022
Trigema Projekt Stodéilky s.r.o. 12 300 31.12.2021
Celkem 185 624

Vsechny dlouhodobé piijéky jsou poskytnuty spiiznénym osobam. Vsechny dlouhodobé pijeky jsou
Gro¢eny urokovou sazbou 6M PRIBOR + 4,17% p.a..

3.2. Kratkodobé poskytnuté pujcky
Poskytnuté kratkodobé pijeky k 30. Servnu 2018 v tis. K&

VydluZitel Castka Splatnost
Trigema Projekt s.r.o. 16 300 31.12.2018
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 4 000 31.12.2018
Trigema Projekt Lambda a.s. 46 700 31.12.2018
Trigema Projekt KLR s.r.0. 5916 31.12.2018
Trigema Projekt CSV s.r.o. 28 000 31.12.2018
Trigema Projekt Omega s.r.o. 2 000 31.12.2018
Trigema Projekt NMN s.r.o. 70 309 31.12.2018
Trigema Projekt Plzeii s.r.o. 8619 31.12.2018
Celkem 181 844 ]
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Spoleénost vykazuje k 30. Eervnu 2018 poskytnuté kratkodobé piijcky ve vysi 181 844 tis. K& a splatné
uroky ve vysi 10 063 tis. K<.

V3echny kratkodobé pijéky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a jsou iro¢eny urokovou sazbou 6M
PRIBOR +4,17% p.a.

3.3. Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Spole&nost mé zaloZen b&zny tdet u pen&zniho Gstavu Ceskoslovenska obchodni banka a.s. Hodnota
finan&nich prostiedki k 30. éervnu 2018 na tomto G¢tu ¢ini 69 831 tis. K&.

3.4. Viastni kapitdl
Zmény vlastniho kapitalu

Piehled o zménéch vlastniho kapitalu je uveden v tivodni &ésti cetni zaverky.

K 30.6.2018 K31.12.2017
Vazeny primér podtu kmenovych akeii (zdkladni) 5 5
Zredeni N -
Vézeny primér pottm ekeif (fedtny) = B S S
Nominlni hodnota kmenoveé akcie (v K&) 1 000 000 1 000 000
Zkladni kapital (v1is. K&) o 5000 5000
Zéakladni kapital

Kmenové akcie byly vydany v podobé listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapitél je
splacen v plné vysi.

7 oy

K datu sestaveni G¢etni zavérky nebyly vydany zadné nové akcie.

3.5. Emitované dluhopisy

Spole&nost emitovala 15. prosince 2017 dluhopisy ve jmenovité hodnoté 407 280 tis. K& Nominalni
hodnota kazdého dluhopisu ¢ini 10 tis. K&. Jednd se o dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem
2,95% + 6M PRIBOR p.a., kdy tirokovy vynos je splacen vzdy pololetné zpétné k 15. ervnu a 15.
prosinci a datum kone&né splatnosti dluhopist je 15. prosince 2020.. 17.1.2018 doslok 2. transi v rdmci
stejného dluhopisového programu a vy$e upsanych dluhopist tak dosahla maxima mozné emise— tj.
v nominalni vy§i 450 000 tis..
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4.1.

Jednd se o zaknihované cenné papiry na dorucitele, registrované v centralnim depozitati cennych papir
pod ISIN CZ0003518078.

Finan¢ni zdvazek je ocenén v amortizované zistatkové hodnotg, kde jeho prvotni ocenéni je snizeno
zejména o naklady souvisejici s emisi tohoto finan¢niho nastroje v celkové vysi 9 144 tis. K&.

Ugetni hodnota dluhopisii k 30. Gervnu 2018 &ini 441 969 tis. K&.

Dluhopisy jsou zajisténé ru¢enim poskytnutym spolednosti Trigema Real Estate a.s.

Vysvétlujici informace k vykazu tuplného vysledku

Ostatni naklady

Naklady ve vy3i 75 tis. K¢ ptedstavuji jednorazové naklady souvisejici s administraci dluhopisi a dale
naklady spojené se spravou spoleénosti.

4.2. Finanéni vysledek hospodaieni

Finanéni vysledek hospodafeni obsahuje vypo&tené nakladové tiroky souvisejici s vyplatou kuponu
k15. Cervnu 2018 zemitovanych dluhopisii, vypodtené vynosové troky k30. ervnu 2018
z poskytnutych pdjéek a déle ostatni finan¢ni naklady. Nakladové troky obsahuji amortizaci diskontu
a ndkladd souvisejicich s emisi dluhopisi, které se rozpousti postupné do nékladi za pomoci efektivni
urokové sazby.

Rizeni finan&nich rizik

Finanéni rizika p¥ipadajici v Gvahu:

« Riziko likvidity

«  Uvérové riziko

«  Rizeni kapitalu

+  Urokové riziko

¢ Ménove riziko

« Redlné hodnoty a finanéni instrumenty

Uvérové riziko
Uvérové riziko Je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finan&nim
nastrojem nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedev§im v oblasti poskytnutych pijdek.

K 30. ¢ervnu 2018 neméla Spole¢nost zadna finanéni aktiva po splatnosti.

14



Trigema Real Estate Finance a.s.

Pfiloha v tc¢etni zavérce
K 30. éervnu 2018

(v tisicich K&)

Uvérové riziko podle typu protistrany
K 30. ¢ervnu 2018

v tisicich K¢

Aktiva Podniky Banky Celkem
(nefinanéni
instituce)
Penize a penézni ekvivalenty - 69 831 69 831
Pohledavky z obchodnich vztaht - - -
Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva 377 531 - 377531
Celkem 377 531 69 831 447 362

Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 30. Gervnu 2018

v tisicich K¢

Aktiva Ceska republika Celkem

Penize a penézni ekvivalenty 69 831 69 831

Pohledavky z obchodnich vztaht a jina | - -

aktiva

Finanéni nastroje a jina financni aktiva 377 531 377 531

Celkem 447 362 447 362
Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potiZi s plnénim povinnosti spojenych se svymi
finanénimi zavazky, které se vypoiadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financnich aktiv.
Spoleénost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamzitému pouZiti na kryti ofekdvanych provoznich nakladii a to vCetné splaceni finan¢nich
zavazkd, nikoliv viak na kryti nakladi z potencidlnich dopadi extrémnich situaci, které nelze
piiméFené predvidat, napiiklad pfirodnich katastrof.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan&nich aktiv a zvazki Spole¢nosti v Elenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti.
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v tisicich K¢

[ .
Aktiva Ucetni hodnota

Do 1 roka 1-5 let

Penize a penézni ekvivalenty 69 831 69 831

Pohledavky z obchodnich vztaht a | - - -

Jjina aktiva

Finanéni nastroje a jina finanéni | 377 531 191 907 185 624

aktiva

Celkem 447 362 261 738 185 624
v tisicich K¢

Zavazky Uéetni hodnota Do 1 roka 1-5 let

Finani néstroje a finanéni | 441 969 441 969

zavazky

Zavazky zobchodnich vztahi a

jiné zavazky

Celkem 441 969 441 969

Celkem ¢isty stav rizika likvidity | 5 393 261 738 (256 345)

Kumulovany stav rizika 267 131 10 786

likvidity

Ménové riziko

Spole¢nost neceli riziku zmény sménnych kurzi, jelikoz viechny transakce jsou realizovéany ve funkéni

méné Spole€nosti (K&).

Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén Grokovych sazeb. Spole¢nost emitovala dluhopisy s variabilnim
Grokovym vynosem a rovnéz z poskytnutych pijéek plynou spolegnosti variabilni urokové vynosy.
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3

K 30. gervnu 2018 spole€nost nevyuZziva Zadné formy zajisténi (nema uzavieny Zadné trokové swapy
ani jiné derivaty).

Projektové riziko

Spoleénost je z titulu pfedmétu své Einnosti zavisla na Gspésnosti podnikani spfiznénych spoleénosti.
Spiiznéné spole€nosti realizuji developerské projekty, které jsou obchodovatelné v priibéhu celého
zivotniho cyklu projektu a dale jsou spiiznéné osoby fizeny dostateéné zkuSenym managementem
s prokdzanym know-how. Proto se spole€nost neobdva rizika, Ze plijéky nebudou splaceny v dobé
splatnosti a rizika, Ze nedojde k thrad¢ dluhopist vici investorim v daném terminu.

Podminéna aktiva a zavazky

Spoleénosti neni znama existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazki.

Vi spolednosti neni veden zadny soudni spor, ani spole¢nosti neni znamo, Ze by takovyto spor mohl
byt viici ni zahdjen.

Spriznéné strany

Spoleénost v t¢etnim obdobi evidovala nasledujici transakce se spiiznénymi stranami.

Poskyvtnuté pajcky v tis.

K 30.6.2018 Pozn.
Trigema Projekt KLR s.r.o. 169 troky
5916 jistina
Trigema Stodiilky a.s. 2164 uroky
40 000 jistina
Trigema Projekt NMN s.r.o0. 1798 uroky
70 309 jistina
Trigema Projekt s.r.o. 395 uroky
16 300 jistina
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 90 uroky
4 000 jistina
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 300 uroky
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46700 jistina
Trigema Projekt Tau s.r.o. 750 uroky
31500 jistina
Trigema Real Estate a.s. 2321 uroky
21000 jistina
130 uroky
Trigema Projekt Stodilky s.r.o. 12 300 jistina
876 uroky
Trigema Projekt CSV s.r.o. 28 000 jistina
241 uroky
Trigema Projekt Plzeii s.r.o. 8619 jisting
214 uroky
Trigema Projekt Omega s.r.0. 50 424 jistina
615 aroky
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 32 400 jistina
Pohledavky od spfiznénych stran celkem 377531
Vynosy v tis. K&
1.1.2018 - 30.6.2018
Trigema Projekt KLR s.r.o0. 169 aroky
Trigema Stodiilky a.s. 2164 aroky
Trigema Projekt NMN 1798

uroky
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Trigema Projekt s.r.o. 369 uroky
Trigema Projekt Kappa s.r.o. 90 ﬁroky
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 300 ﬁml“('}',"' -
Trigema Projekt Tau s.r.0. 750 uroky
l;rige;é Projekbt‘ s;édﬂlky S.I.0. 130 L’n:oky
Trigema Projekt CSV s.r.o. 876 uroky
Trigema Projekt Plzeii s.r.o. 241 iroky
Trigema Projekt Omega s.r.o. 213 aroky
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 614 uroky
Trigema Projekt JRM s.r.o. 184 uroky
Trigema Projekt Beta s.r.o. 210 aroky
Trigema Real Estate a.s. 2321 uroky
Vynosy od spfiznénych stran 10 432

* Odmeény ¢lentm piedstavenstva a dozoréi rady

Clenové statutarnich orgénii neobdrZeli v i¢etnim obdobi 74dn4 pen&Zni ani nepenézni plnéni.

8. Odména statutarnimu auditorovi

Odména za poskytnuté auditorské sluzby predstavuje Sastku 35 tis. K&.

Iy
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9. Nasledné udalosti

Po skondeni icetniho obdobi do data Getni zaveérky nenastaly zadné udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodareni spoleénosti.

V Praze dne 5. z4i'i 2018

A - (R

Ing. Marcel Soural
Statutarni feditel
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