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1. PRAVNIi ZAKLAD

Spolec¢nost JTPEG Croatia Financing |, a.s. pfedklada Pololetni finan¢ni zpradvu emitenta za obdobi od
1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 vyhotovenou v souladu s poZzadavky vyZadovanymi zakonem ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 119 ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Il. IDENTIFIKACE SPOLECNOSTI, SPRAVNi RADY A CLENU VYBORU PRO
AUDIT

Obecné udaje o Spolecnosti

Obchodni firma: JTPEG Croatia Financing |, a.s.

Sidlo spolec¢nosti: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Registracni Cislo: 142 00 279

LEI: 315700J9R8LRESQDII30

Misto registrace: Spoleénost je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu

v Praze pod spisovou znackou B 27013.

Datum zalozZeni: 19.1 2022

Datum vzniku: 31.1.2022

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni rad: spole¢nost je zaloZena a existuje v souladu s pravnim fadem Ceské republiky,

v

zejména zakonem ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,0Z“) a zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZOK“), zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o
Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist a zakonem ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé;jsich predpisli

(dale jen ,Spolecnost”)

Vyrocni financni zpravy budou zvefejnény v elektronické podobé na internetové strance Spolec¢nosti
http://jtpegcroatiafinancing.com/

Informace o zdkladnim kapitalu a akciich Spole¢nosti:

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Pocet akcii: 9 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 200 000,- K¢
a 10 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 20 000,- K¢

Forma akcii: na jméno

Zakladni kapitdl Spolecnosti je plné splacen aje tvofen penézitym vkladem jednoho akcionare
spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 063 59 574, zapsana u Méstského soudu v Praze
oddil B, vlozka 22761 (dale jen ,, JTPEG Croatia Investments, a.s. “)
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Statutarni organ Spolecnosti:

Spravni rada: Karol Maar - ¢len

Vybor pro audit:

Predseda: Ing. Jakub Kovar
Clen: Ing. Rudolf Cerny
Clen: Ing. Michal Dvorak

Pravomoci vyboru pro audit Spole¢nosti jsou blize specifikovany v ¢asti IV. této vyrocni finanéni zpravy.
SloZeni, ustanoveni a funkcni obdobi ¢lenll vyboru pro audit upravuji stanovy Spolec¢nosti.
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lll.  Zprava spravni rady Spolec¢nosti

Spravni rada Spolecnosti predklada Pololetni financni zpravu, jejiz soucasti je neauditovana mezitimni
Ucetni zavérka Spolecnosti za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 sestavena podle Ucetnich standard(
IAS 1. - obsahuijici idaje podle § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Vznik Spolecnosti

Spole¢nost, zaloZena a existujici podle prava Ceské republiky, vznikla zépisem do €eského obchodniho
rejstfiku ke dni 31. 1. 2022 jako akciova spole¢nost.

Hlavni aktivity a povaha Cinnosti Spolecnosti:

V obchodnim rejstfiku je uvedeny pfedmét cinnosti sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizacné hospodarské povahy.

Spoleénost vznikla vyhradné za ucelem vydani cennych papir — dluhopist. Hlavnim pfedmétem
¢innosti Spoleénosti je poskytovani penéinich prostfedkl ziskanych z emise dluhopist jedinému
akcionafi Spolec¢nosti formou Gvéru a/nebo zapujcky.

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, se sidlem Klimentos,
41-43 KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 18, P.C. 1061, Nicosia, (dale jen ,J&T PRIVATE EQUITY
GROUP LIMITED").

Informace tykajici se materské spoleCnosti JTPEG Croatia Investments, a.s., se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 063 59 574, zapsana u Méstského soudu v Praze
oddil B, vlozka 22761 (dale jen ,, JTPEG Croatia Investments, a.s. “) a struktury konsolidac¢niho celku
se uvadi v konsolidované ucetni zavérce spole¢nosti J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED. Tuto
konsolidovanou ucetni zavérku je mozné ziskat v sidle konsolidujici spole¢nosti.

Prehled stavajici pozice Spolecnosti, jejiho budouciho vyvoje a Cinnosti
Spolecnosti

Spole¢nost byla zalozena za Ucelem emise dluhopisG a jeji hlavni Cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani matefské spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s. ktera je soucasti
konsolidaéniho celku J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED. JTPEG Croatia Investments, a.s. je 100%
materskou spoleénosti a jeji hlavni ¢innosti je drZeni podilt v chorvatskych spole¢nostech zabyvajicich
se zejména distribuci 1ékd a léCiv a provozovani hotelll a kempU prostiednictvim spole¢nosti Auctor
Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 083 64 028, Marbera
Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 065 62 485, Sea Heaven
Camps and Resorts, d.0.0. se sidlem Prilaz Fausta Vrancic¢a 10, Varazdin, Chorvatska republika 1CO:
70870792652, a Marbera Management d.o.o. se sidlem Ulica kneza Branimira 71E, Zagreb, Chorvatska
republika 1CO: 08584917019.

V roce 2022 Spolecnost emitovala dluhopisy JTPEG C.F. 0,00/27 (ISIN CZ0003539892) v souladu
s emisnimi podminkami ze dne 23. dubna 2022 v celkové jmenovité hodnoté 710 000 000 K¢.
Dluhopisy nejsou uroceny. Vynos dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu a jeho nizsSim emisnim kurzem. Dluhopisy jsou splatné 10. kvétna 2027. Nominalni hodnota
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jednoho dluhopisu je 1 000 K¢&. Dluhopisy jsou vedeny v evidenci zaknihovanych cennych papir u
spoleénosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s. ICO: 250 81 489, se sidlem Rybna 682/14, Staré
mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 4308 (dale jen ,,CDCP“). CDCP pridélil dluhopisim ISIN CZ0003539892 (dale jen ,Dluhopisy”).

Pocinaje uplynutim jednoho roku od Data emise ma Spolecnost pravo vzdy ke kvartalnimu vyroci data
emise predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy.

Emise je vydana podle ceského prava formou verejné nabidky. Dluhopisy jsou obchodované na
regulovaném volném trhu spoleénosti Burza cennych papirél Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem
Rybna 14/682, Staré mésto, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

Cisty vytéZek emise Dluhopist byl pouZit na poskytnuti Uroc¢ené pljcky mateiské spolecnosti JTPEG
Croatia Investments, a.s. na zakladé smlouvy FACILITY AGREEMENT ze dne 10. 5. 2022 uzaviené mezi
Spoleénosti jako uvérujicim a jedinym akcionarem JTPEG Croatia Investments, a.s., jako Uvérovanym
se splatnosti 7. kvétna 2022 a urokovou sazbou 9,51 % p.a.. K 30. cervnu 2023 Cinila poskytnuta jistina
419 773 tis. K€ a nevyCerpany rdmec 645 227 tis. K¢.

Akcionar Spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s., (Rucitel) vydal dne 11. dubna 2022 , Rucitelské
prohlaseni“, ve kterém se neodvolatelné, absolutné a bezpodminecné zavazuje uspokojit Zajisténé
dluhy na zakladé pisemné vyzvy pfislusného Vlastnika Dluhopist, pfipadné jeho opravnéného
zastupce, pokud je Spole¢nost -emitent nesplni radné a vcas.

Spravni rada Spolec¢nosti v dohledné dobé neocekdva vyznamné zmény v hlavnich aktivitach
Spolecnosti, neZ jak jsou popsané shora. V roce 2023 Spolec¢nost hodla usilovat o dosazeni kladného
hospodarského vysledku a efektivni hospodareni.

Analyza rozvahy a vynost, udaje o kapitalu:

K 30. ¢ervnu 2023 Spolecnost vykazala celkova aktiva ve vysi 454 366 tisic KC. (k 31.12.2022 ve vysi 348
560 tisic K¢), zavazky v celkové vysi 453 683 tisic K¢ (k 31.12.2022 ve vysi 347 766 tisic K¢), pficemz
uplny vysledek za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 Cinil ztratu 111 tisic K¢ (k 31.12.2022 ztratu 1 206

vrve

Zakladni kapital Spole¢nosti tvofi 9 akcii na jméno v nominalni hodnoté 200 000,- K¢ za akcii a 10 ks
akcii na jméno v nominalni hodnoté 20 000,- K¢ za akcii, coZ predstavuje 100 % zakladniho kapitalu
Spolecnosti ve vysi 2 000 tisic KE. 100 % akcionafem spolecnosti je JTPEG Croatia Investments, a.s..

Spolecénost k 30. ¢ervnu 2023 vykazala vlastni kapital ve vysi 683 tisic KC. (k 31. prosinci 2022 794 tisic
K¢&). Vedeni Spolecnosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spolecnosti byly
fizené tak, aby Spole¢nost dosahla i do budoucna pozitivni vlastni kapital.

Vynosy Spole¢nosti jsou tvofeny pouze Urokovymi vynosy z poskytnuté pujcky ve vysi 17 896 tisic K¢ (v
roce 2022 ve vysi 17 488 tisic K¢).

Dalsi ¢iselné udaje a informace o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni jsou
v priloZené ucetni zavérce.

Spolecnost predpokladd pokracovat v cinnosti v dohledné dobé, pficemz jeji Dluhopisy jsou
garantovany matefskou spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s.
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Vyznamné udalosti

V unoru 2022 vypukl ozbrojeny konflikt na Ukrajing, v disledku ¢eho?Z byly ze strany Evropské unie,
USA a jinych zemi uvaleny sankce na Ruskou federaci. Probihajici valecny konflikt mGze mit dopad i na
vyvoj Spolecnosti, resp. materské spolecnosti, a to z nékolika hledisek.

V oblasti hotelnictvi a gastronomie ovliviiuje chovani hostll a jejich ochotu cestovat béhem této
napjaté situace (riziko dalsi eskalace konfliktu mimo Ukrajinu, prudké zvySeni cen pohonnych hmot
zpUsobené sankcemi). V dUsledku zavedeni sankci a prudkého oslabeni rublu Ize také ocekavat pokles
turist z Ruska. Podil host( ptichazejicich z trzich Ukrajiny a Ruska je méné neZ 1 % a absence téchto
host( by méla minimalni dopad na obchod.

Na druhou stranu existuje potencidl k pokryti nedostatku pracovnich sil ukrajinskymi obc¢any, kteri
prchaji pred valkou, jakmile se zacleni do pracovniho a sociadlniho prostredi. Nedostatek pracovnikd na
chorvatském trhu je pro chorvatskou ekonomiku problémem jiz delsi dobu, a to predevsim v disledku
odchodu chorvatskych obcéani za praci do zapadoevropskych zemi.

Co se tyce farmaceutické ¢asti skupiny, tato nema primy obchodni vztah se subjekty z Ruska nebo
Ukrajiny, ani neni jinym zplsobem ve svém podnikani pfimo vystavena plsobeni téchto subjektd.

Skupina prohlasuje, Ze nem3d primy obchodni vztah se subjekty z Ruska nebo Ukrajiny, ani neni jinak
pfimo vystavena témto subjektim v jeho podnikani.

Vedeni spolecnosti dospélo k zavéru, Ze neexistuje vyznamnad nejistota ohledné nepretrzitého trvani
Spolecénosti.

Hlavni rizika a nejistoty

Vnitini kontroly a pfistupy k rizikiim

K 30.6.2023 byla Spole¢nost vystavena nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam, ktera vyplyvaji
z financnich aktiv a financnich zavazk(:

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, kterd hrozi, jestlie protistrana v transakci s finanénim
nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika predevsim v oblasti uveér(.

Spolec¢nost poskytla Uvér mateiské spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s. ve vysi jistiny véetné
nedocerpaného Uvérového ramce 1 065 000 tisic KE. K 30. ¢ervnu 2023 cinila poskytnuta jistina 419
773 tisic KC. a nevyCerpany ramec 645 227 tisic K¢ (k 31. prosinci 2022 cinila poskytnuta jistina 330 993
tisic K&. a nevy&erpany ramec 734 007 tisic K&). Uvér je poskytnut z prostiedkd vybranych z jiz upsanych
Dluhopis.

Spolec¢nost ma vlastni systém posuzovani kreditniho rizika a na zadkladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.
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Spoleénost prifazuje aktiviim stupen rizikovosti zaloZzeny na datech, kterad vychazeji z predpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. zfinancnich vykazl spolecnosti, externiho ratingu,
manazerskych vypocétl a predpokladanych penézinich tokl, dostupnych informaci o zdkaznikovi
v mediich atp.) ¢i mozZného rizika pozdni Uhrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho
rizika.

Stupen kreditniho rizika je uréen za pouZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou
indikdtorem pro eventualni riziko Upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur.
Pravdépodobnost Upadku je pak pridélena na zdkladé historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolec¢nost dostane do potizi s pInénim povinnosti spojenych se svymi
finanénimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s krdtkodobou splatnosti
k okamzZitému pouZiti na kryti ocekavanych provoznich nakladd na 90 dni, a to vcetné splaceni
finanénich zavazkd, nikoliv vSak na kryti naklad( z potencialnich dopadi extrémnich situaci, které nelze
primérené predvidat, napriklad pfirodnich katastrof.

Ménové riziko

Spolecnost je ve své Cinnosti vystavena riziku vykyvu kurzu EUR/CZK, protoze Ruditel investuje do
chorvatskych spolecnosti, které generuji zisky v EUR.

Urokové riziko

Spolecnost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu Urokovych sazeb, protoZze Urocend aktiva
a urocené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou
ma urcity finan¢ni nastroj pevnou Urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany financni nastroj
vystaven Urokovému riziku. Uroéené aktiva i zdvazky maji stanovenou pevnou trokovou sazbu.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné cinnosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti
nebo se selhani systému. Riziko tohoto typu vznikd pti vSech Cinnostech a hrozi vSem podnikatelskym
subjektdm. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatfiovani kontrolnich mechanismd pro zvladani provoznich rizik nese
vedeni Spole¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

- pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
- identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,
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- ziskanim prehledu o provoznich rizicich si Spole¢nost vytvari predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupl a opatieni, kterd povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti
rozhodnuti o:

e uznani jednotlivych existujicich rizik
e zahdjeni proces, které povedou k omezeni moznych dopadd, nebo
e zUZeni prostoru k rizikovym ¢innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Spole¢nost ma zfizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé tidi a dodrzuje vesSkeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména ZOK.

Riziko ucelové struktury bez podnikatelské historie

Spole¢nost byla zaloZena v lofiském roce a je bez podnikatelské historie. U¢elem jeho existence je
ziskani financ¢nich prostfedk( prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirl a jejich poskytnuti
jedinému akcionari ivérem nebo zapljckou. Jiné aktivity Spolecnost nebude provadét. Spolecnost tedy
nediverzifikuje rizika a nelze tedy predpokladat, Ze ztraty vyplyvajici z jeho hlavni a jediné Cinnosti
budou moci kompenzovat jiné ptijmy.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace podnikani Spolecnosti.
Témér 100% aktiv Spolecnosti budou tvofit pohledavky z Uvéru nebo zapljcky poskytnuté jedinému
akciondfi. V pfipadé zhorseni jeho platebni mordlky nema Spolecnost jiné zdroje, které by mohli byt
pouzity k uhrazeni dluhl z Dluhopis(.

Riziko poruseni (defaultu) Spoleénosti

Nelze vyloucit, Ze Spolecnost (napftiklad z divodu technického a personalniho selhani ¢i pochybeni ve
finan¢nim modelu predpokladanych penéznich tokll) nedostoji dluhlim vici svym véritelim (véetné
vlastnik(l Dluhopis(l), ackoliv jediny akcionar bude plnit své dluhy vici Spolecnosti. Nelze vyloucit, Ze
v pripadé defaultu Spolecnosti nebude hodnota pohledavek za akcionarem plné pokryvat hodnotu
pohledavek vlastnik(i Dluhopisu.

Riziko potencidlniho stfetu zajmU mezi akcionarem Spolecnosti a vlastniky Dluhopist

Spolec¢nost je 100% dcetinou spolecnosti jediného akcionafe. V budoucnosti nelze vyloudit zmény
strategie akciondare, nebo Ze akcionar zac¢ne podnikat kroky (flze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku,
prodej aktiv, atd), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch akcionare jako takového spise nez
ve prospéch Spolecnosti. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci
Spolecnosti, jeji podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisd.
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Riziko zmény akcionarské struktury

Navzdory tomu, Ze Spolecnost si neni védoma planl na zménu akcionarské struktury Spolecnosti Ci
jediného akcionare, v ptipadé necekanych udalosti mizZe takova situace nastat. V dlsledku toho mize
dojit ke zméné kontroly a Gpravé obchodni strategie Spolecnosti, coZ mlze mit nasledné negativni vliv
na finanéni a ekonomickou situaci a ve svém duasledku na schopnost Spolecnosti plnit dluhy
z Dluhopis(.

Riziko refinancovani

Spolecnost celi riziku, Ze jeji dluhové financovani nebo dluhové financovani jejiho akcionare nebude
nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno nebo refinancovdno. Vzhledem k podminkam, které na
kapitalovych trzich prevladaji, také neni vylouceno, Ze Spoleénost/akcionat nebude schopna
refinancovat své soucasné a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Pokud by Spoleénost/akcionar
nebyla schopna refinancovat své dluhy za pfijatelnych podminek, nebo by refinancovani nebylo viibec
mozné, mohla by byt Spoleénost/akcionar nucena prodavat sva aktiva za nevyhodnych podminek,
pripadné snizit nebo pozastavit Cinnost, coZz by se nepfiznivé projevilo na ekonomické situaci
Spolecnosti a na jeji schopnosti dostat svym dluhdm z Dluhopisu.

Riziko spojené s pravnim, regulacnim a danovym prostredim

Ackoli nema Spolecnost dosud Zadné jiné vyznamné zdvazky, nelze vyloucit riziko soudnich spora ¢i
exekuci, a to zejména v roviné Sikanézni. Potencialni soudni spory by mohli do urcité miry a na urcitou
dobu omezit Spole¢nost v nakladani se svym majetkem, pfipadné vyvolat dodatecné naklady na strané
Spolecnosti.

Pravni a dafiové prostiedi v Ceské republice se priibézné méni a zdkony nemusi byt vidy uplatfiovany
soudy a organy verejné moci jednotné. Zmény zakonl nebo zmény jejich interpretace v budoucnu
mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Spoleénosti a akcionare. Zvlasté zmény
danovych predpisti mohou nepfiznivé ovlivnit zplsob splaceni a vysi pfijm0 Spolecnosti nebo akcionare
ze splaceni vnitroskupinovych financovani, coz mize mit v koneéném disledku nepfiznivy vliv na
schopnost Spolecnosti pinit dluhy z Dluhopis(.

Vysledky spolecnosti
Vysledky Spolecnosti za toto obdobi jsou obsazeny v mezitimni Uéetni zavérce, ktera tvofi pfilohu ¢. 1
této zprdvy a je soucasti této zpravy



Pololetni finanéni zprava a udaje z neauditované mezitimni ucetni zavérky emitenta JTPEG
Croatia Financing I, a.s. za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023

Aktivity ve vyzkumu a vyvoji
V obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 Spole¢nost nekonala Zadné aktivity v oblasti vyzkumu i
vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi
Spolecnost ve sledovaném obdobi nerealizovala Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Pofizeni vlastnich akcii
Spolecnost ve sledovaném obdobi nenabyla vlastni akcie.

Informace o organizacni slozce v zahranici
Skupina ve sledovaném obdobi neméla organizacni slozku v zahranici.

Porovnani s odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 Spolecnost vykdzala ztratu ve vysi 111 tisic K¢, a v obdobi od
31.1.2022 do 31.12.2022 ztratu ve vysi 1 206 tisic Kc.

Zakladni kapital Spole¢nosti

Zakladni kapital Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2023 cini 2 000 000 K¢ (dva miliony korun ¢eskych) a sklada
se z:

- Akcie na jméno, 9 kusu (v Ciselné fadé ¢.1 az €.9), o jmenovité hodnoté kazdé akcie 200.000 K¢
a celkové jmenovité hodnoté 1.800.000 K¢

- Akcie na jméno, 10 kusu (v Ciselné radé ¢.10 az ¢.19), o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000
K¢ a celkové jmenovité hodnoté 200.000 K&

Ostatni informace o skutecnostech, které nastaly az po konci rozvahového
dne:

Po datu ucetni zavérky doslo k nasledovnym udalostem, které by méli vyznamny vliv na informace
uvadéné v této ucetni zavérce.

Dne 6.9.2023 Spolecnost prodala 75 000 kusl dluhopisti z knih Spole¢nosti v nomindini hodnoté
75 000 tis. K¢ a emisni hodnoté 55 688 tis. K¢.

Nasledné dne 7.9.2023 Spolecnost poskytla prostiedky ziskané prodejem dluhopisli ve vysi 53 086 tis.
K¢. materské spolecnosti formou pujcky.
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Pololetni finanéni zprava a udaje z neauditované mezitimni ucetni zavérky emitenta JTPEG
Croatia Financing I, a.s. za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investi¢niho majetku:
Spolecnost v pribéhu obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 neuskutecnila zZadné zasadni investice do
hmotného a nehmotného majetku.

Transakce se spfiznénymi subjekty

V obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 byly provedeny transakce se spfiznénymi stranami, které jsou blize
specifikovany v ¢lanku 12. Spfiznéné osoby, pfilohy k mezitimni Ucetni zavérce. VSechny transakce se
spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkdch shodnych s transakcemi s nespfiznénymi stranami.
Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se ocekava formou
penézni platby.
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Pololetni finanéni zprava a udaje z neauditované mezitimni ucetni zavérky emitenta JTPEG
Croatia Financing I, a.s. za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023

Cestné prohlaseni

PfivynaloZeniveskeré pfimérené péce podava tato pololetni finanéni zprdva a neauditovana mezitimni
Ucetni zavérka Spolecnosti podle naseho nejlepsSiho védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za obdobi od 1. ledna 2023 do 31. ¢ervna
2023 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni
Spoleénosti.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skuteénosti a 7adné podstatné okolnosti, které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany.

V Praze dne 12.9.2023

Ing. Karol Maar, ¢len spravni rady
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Pololetni finanéni zprava a udaje z neauditované mezitimni ucetni zavérky emitenta JTPEG
Croatia Financing I, a.s. za obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023

IV. DOPLNUJICi INFORMACE

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta k rizikim,
kterym emitent mUZe byt vystaven ve vztahu k procesu tGcéetniho vykaznictvi.

Vnitfni kontrolni systém zahrnuje kontrolni mechanismy vytvofené v ramci Spoleénosti. Zajistuje,
vyhodnocuje a minimalizuje provozni, financni, pravni a jina rizika ve Spole¢nosti. V ramci vnitiniho
kontrolniho systému jsou stanoveny pracovni postupy, rozdéleny pravomoci a odpovédnosti.
V rdmci Ucetni jednotky jsou provadény pribézné kontroly vazeb mezi jednotlivymi Ucty v oblasti
dlouhodobého majetku, kratkodobého finan¢niho majetku a v oblasti zi¢tovacich vztah(. Vysledky
vnitfni kontroly jsou objektivné a pravidelné vyhodnocovany. U pfipadnych zjisténi jsou stanovena
opatreni k napravé zjisténych nedostatkl. Financni kontrola ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi je zajistovana managementem Spolec¢nosti jako soucdast vnitfniho Fizeni pti pFipravé
operaci pred jejich schvalenim, v pribéhu operaci az po jejich vyporadani. Systém zpracovani
G&etnictvi se Fidi pFislu$nymi ustanovenimi platnych pravnich piedpist Ceské republiky.

Systém vnitfni kontroly ve Spolecnosti spocivd zejména jak na internich kontrolnich
mechanismech, tak i na externim auditu, ktery je provadén jednou do roka za bézné ucetni obdobi.
Vysledky auditu jsou predkladany spravni radé a vyboru pro audit, ktefi z nich vyvozuji disledky a
nasledné kroky.

Spravni rada Spolecnosti je v ramci vnitfni kontroly odpovédné za:

- Spolehlivost a sdileni informaci,

- DodrZovani obecné zdvaznych pravnich norem a internich postupd,
- Ochranu majetku a spravné vyuzivani zdrojq,

- Dosahovani stanovenych cill.

Spole¢nost ma zfizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé fidi a dodrZuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole€nosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména ZOK.

Organy Spolecnosti

V souladu s aktualnim znénim stanov Spolecnosti jsou organy Spolecnosti valnd hromada, spravni
rada a vybor pro audit, pficemz valna hromada jako nejvyssi organ Spolecnosti voli a odvolava
¢leny spravni rady a ¢leny vyboru pro audit.
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Pololetni finanéni zprava a udaje z neauditované mezitimni ucetni zavérky emitenta JTPEG
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A) VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim organem Spolecnosti. Do vylucné plsobnosti valné hromady nalezi
rozhodnuti o otazkach, které zdkon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do plsobnosti valné
hromady, zejména:

- Rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zakladniho kapitalu spravni
radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

- Rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady ke zvyseni zakladniho
kapitalu,

- Rozhodovani o pachtu zdvodu spolecnosti nebo jeho ¢asti tvorici samostatnou organizacni
slozku,

- Rozhodovéni o pfeméné Spolecnosti,

- Udélovani pokyni spravni radé a schvalovani zasad cinnosti spravni rady, nejsou-li v rozporu
s pravnimi predpisy. Valnd hromada mUlzZe zejména zakazat ¢lenovi spravni rady urcité pravni
jedndni, je-li to v zajmu spolecnosti,

- Jmenovani a odvolani likvidatora, schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61
ZOK.

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud pritomni akcionafi maji akcie, jejichz jmenovita
hodnota ¢ini alespon 30 % zakladniho kapitalu Spole¢nosti. Valna hromada rozhoduje vétsinou
hlasti pfitomnych akcionafd, pokud ZOK, jiné zdkonné predpisy nebo stanovy Spolecnosti
nevyZzaduji vétSinou jinou.

Dalsi uprava jednani a zpUsobu rozhodovani valné hromady, stejné jako Ucast na valné hromadé a
prava akcionar na valné hromadé, zpUsob svolani valné hromady a nahradni valnou hromadu
upravuji stanovy Spolecnosti.

B) SPRAVNI RADA

Spravni rada je statutdrnim organem, ktery ridi ¢innost Spolecnosti. Spravni rada se fidi zdsadami
schvalenymi valnou hromadou za podminky, Ze tyto zdsady nejsou v rozporu se ZOK. Spravni rada
rozhoduje o vSech zileZitostech Spole€nosti, které nejsou zdvaznymi pravnimi predpisy Ci
stanovami Spolec¢nosti vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady.

Spravni radé pfislusi zejména:

- Zajistovani radného Ucetnictvi,

- Predklada valné hromadé radné, mimoradné, konsolidované a mezitimni ucetni zavérky a
navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty.

Spravni rada se sklada z jednoho (1) ¢lena, konkrétné pana Karola Maara, ktery funkci vykonava
ode dne vzniku Spolec¢nosti.
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SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lenl spravni rady, svolani zasedani spravni rady, povinnosti
¢len( predstavenstva upravuji stanovy Spolecnosti.

Spravni rada byla v roce 2022 vrcholovym vedenim (managementem) Spolecnosti.

C) VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit je kontrolnim organem, ktery zejména sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému
fizeni rizik, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky. Dale posuzuje nezavislost statutdrniho
auditora a auditorské spolec¢nosti a poskytovani neauditnich sluzeb.

Viybor pro audit se sklada ze tfi (3) €lend, konkrétné Ing. Jakub Kovar — predseda, Ing. Rudolf Cerny
a Ing. Michal Dvorak, ktefi vykonavaji funkci ode dne 4.5.2022.

Vybor pro audit je zplsobily se usnaset za Gcéasti nadpolovi¢ni vétsiny viech ¢lend. Pti rozhodovani
ma kazdy z ¢lenl vyboru pro audit jeden hlas. Vybor pro audit rozhoduje nadpoloviéni vétsinou
hlast vSech ¢len. SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi ¢lent vyboru pro audit, svolani zasedani
vyboru pro audit, zaseddni vyboru pro audit, povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy
Spolec¢nosti.

Informace o kodexu fizeni a spravy Spolecnosti

Spole¢nost, ani skupina, nepfijala Zadny kodex fizeni a spravy Spole¢nosti, a to vzhledem ke
skutecnosti, Ze akcie emitované Spolecnosti nejsou verejné obchodovany a z hlediska charakteru
vlastnictvi, kdy existuje jednoducha akcionarska struktura s jedinym akcionarem, pfijeti kodexu
fizeni a spravy Spolecnosti neni za téchto okolnosti relevantni.

Spolecnost se fidi a dodrZuje poZadavky na spravu a fizeni stanovené platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména OZ a ZOK.
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Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

Vykaz o uplném vysledku hospodateni

pro ticetni obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023
v tisicich K¢

Obdobiod Obdobiod
1.1.2023 do 31.1.2022 do
Bod ptilohy  30.6.2023 31.12.2022

Ostatninaklady 9 (437) (724)
Provozni zisk (437) (724)
Vynosové uroky 17 896 17 488
Nakladové uroky (17 158) (16 365)
Cisty virokovy vynos 10 738 1123
Opravna polozka k pGjéce 4 (250) (1 400)
Ostatni finan¢ni naklady 10 (162) (205)
Ostatni provozninaklady 0 0
Zisk / (ztrata) pied zdanénim dani z piijma (111) (1 206)
Daii z pfijmt - -
Zisk / (ztrata) za obdobi z neukoné¢enych ¢innosti (111) (1206)
Hos podaisky vysledek celkem piipadajici:
Vlastnikldim ovladajici spole¢nosti (111 (1 206)
Nekontrolnim podildim - -
Os tatni uplny vysledek - -
Uplny hos podai'sky vysledek za obdobi (111) (1206)
Uplny hos podaisky vysledek za obdobi piipadajici:
Vlastnikiim ovladajici spoleénosti (111) (1206)

Nekontrolnim podildm -
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Vykaz o finan¢ni pozici

k 30.6.2023
v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté avéry

z toho viic¢i materské spolecnosti
OdloZena danové pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Poskytnuté uvery

z toho vici materské spolecnosti
Pohledavky zobchodnich vztaht
Casové rozlisené naklady
Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk a uplny hospodaisky vysledek za obdobi
Vlastni kapital celkem

Zavazky

Vydané dluhopisy
OdloZeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Vydané dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zdvazky
Splatné dan z pfijmi

Ostatni danové zavazky

Zavazky ztitulu socidlniho a zdravotniho poji§téni
Dohadné ucty pasivni

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod piilohy

o

k3062023 k31122022
453 507 347081
453507 347 081
453507 347 081
4 4

246 101

609 1374

859 1479

454 366 348 560
2 000 2000
(1317) (1 206)
683 794

453 606 347 609
453 606 347 609
70 129

7 13

- 15

77 157

453 683 347 766
454 366 348 560
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu
pro ucetni obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

v tisicich K¢

Nerozdéleny
zisk/ztrata za Vlastni kapital

Zikladni kapital minulé obdobi celkem
Stavk 31. lednu 2022 2000 0 2000
Uplny hospodaisky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (1 206) (1 206)
Ostatni Gplny hospodaisky vysledek: - - -
Stavk 31. prosincu 2022 2 000 (1 206) 794
Uplny hospodaisky vysledek:
Zisk nebo ztrata - (111) (111)
Ostatni tiplny hospodafsky vysledek: - - -
Stavk 30. ¢ervnu 2023 2000 (1317) 683

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2023 ve vysi 683 tis. K¢ pfipada ze 100% spolecnosti JTPEG Croatia
Investments, a.s..
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Vykaz o penéznich tocich
pro ucetni obdobi 0od 1.1.2023 do 30.6.2023

v tisicich K¢

Obdobi od Obdobi od
Bod 1.1.2023 do 31.1.2022 do
prilohy 30.6.2023 31.12.2022
PROVOZNi CINNOST
Zisk/(ztrata) za i¢etni obdobi pfed zdanénim (1112) (1206)
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 250 1400
Zmena stavu ¢asového rozliSeni ndklad & a vynost 5 (145) (101)
Cisté urokové naklady/vynosy 10 (738) (1123)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztah i a jinych aktiv 0 4)
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztaht a jinych zavazki 8 80 157
Zaplacena dan z piijmu - -
Uvér poskytnuty mateiské spole&nosti 4 (88 780) (330993)
Splatky uvéru poskytnutého mateiské spole¢nosti - -
Prijaté uroky - -
Vyplacené tiroky - -
PenéZni tok generovany z provozni ¢innos ti (89 604) (331870)
FINANCNI CINNOST
Piijmy z emise dluhopis ¥ 7 88839 331244
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
PenéZni tok generovany z finan¢ni ¢innosti 88 839 331244
Cisté zvySeni (sniZent) penéznich prostiedk G a penéznich ekvivalenti: (765) (626)
StavpenéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentli na po¢atku ucetniho obdobi 3 1374 2000
StavpenéZnich prostiedkt a penéZnich ekvivalent na konci uc¢etniho obdobi 3 609 1374
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Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

BOD 1 — VSEOBECNE INFORMACE

Nazev emitenta: JTPEG Croatia Financing |, a.s.

Sidlo spolecnosti: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Pravni forma: akciova spolecnost

Registracni Cislo: 142 00 279

Zapsana v: Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

znacka B 27013
Spolecnost JTPEG Croatia Financing |, a.s. (dale jen ,,Spolec¢nost”) byla zaloZena notarskou listinou NZ

23/2022 jako akciova spole¢nost dne 19. ledna 2022 a do obchodniho rejstfiku byla zapsana dne 31.
ledna 2022.

/////

Investments, a.s. z penéznich zdroju ziskanych z emise dluhopis(.

Hospodaisky rok je shodny s kalendainim rokem. U&etni zavérka byla sestavena jako mezitimni za
obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023. Udaje za predchozi obdobi jsou vykdzany za obdobi od 31.1.2022
ode dne vzniku Spolecnosti, tj. ke dni zapisu Spolecnosti do Obchodniho rejstfiku do 31.12.2022.

SloZeni statutdrniho orgdnu k 30.6.2023:

- Karol Maar — ¢len spravni rady

Akciondfem Spolecnosti k 30.6.2023:

Podil na zikladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
JTPEG Croatia Investments, a.s. 2000 100 100
Celkem 2 000 100 100

Organizacni struktura:

Spolecnost je soucasti konsolidacniho celku J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED. Informace tykajici
se matefské spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s. a struktury konsolida¢niho celku J&T PRIVATE
EQUITY GROUP LIMITED se uvadi v konsolidované ucetni zavérce spolecnosti J&T PRIVATE EQUITY
GROUP LIMITED.

Zmény v obchodnim rejstfiku:

K 30.6.2023 nedoslo k zménam v obchodnim rejstfiku.
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BOD 2 — VYZNAMNE UCETNI POSTUPY
NiZe jsou uvedeny hlavni Ucetni postupy, které byly pfi pfipravé této ucetni zavérky poutzity.

2.1 Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

(i) Prohldseni o shodé

Uetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi, které byly
pfijaty Evropskou unif (,,EU IFRS). U&etni zavérka byla vypracovana v Uplném rozsahu podle IAS 1.

Uletni zavérka byla sestavena za predpokladu, 7e Spoleénost bude nepretriité pokracovat ve své
¢innosti (going concern). Zaroven Spolecnost zvaZila vSechny potencidlni dopady ruské invaze na
Ukrajinu na své podnikatelské aktivity a dospéla k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na schopnost
Spolecnosti pokracovat nepretrzité v ¢innosti nasledujicich 12 mésicu.

Spoleénost patfi do skupiny JTPEG Croatia Investments, jejiz aktivity jsou zaméreny na investice do
chorvatskych spolec¢nosti zamérenych zejména na distribuci [ék( a 1éCiv a provozovani hotell a kempl
prostiednictvim spole¢nosti Auctor Holding, a.s.

Ruska federace 21. Unora 2022 oficidlné povolila vstup vojenské sily na Uzemi region vychodni
Ukrajiny. Dne 24. Unora 2022 ruské jednotky napadly Ukrajinu a zahdjily vojenské operace na vice
mistech. Tyto probihajici operace vedly k obétem, vyrazné dislokaci obyvatelstva, poskozeni
infrastruktury a naruseni hospodarské ¢innosti na Ukrajiné. Tato situace mize mit rlzné vyznamné
spolecensko-ekonomické dopady i na okolni staty.

Vedeni Spolecnosti dospélo k zavéru, Ze podle aktualni situace, rozsah moznych dasledk, které se
zvazuji v souvislosti s aktualnimi uddlostmi na Ukrajiné, nezplsobuje vyznamné dopady nebo nejistoty,
které by mohly zplsobit vdzné pochybnosti o schopnosti Spolec¢nosti pokracovat v ¢innosti nejméné
12 mésicli od data vydani Ucetni zavérky. Z dlivodu nejasného budouciho vyvoje, Spolecnost pravidelné
monitoruje situaci a v pfipadé jejiho zhorseni, bude zvaZovat dalsi postup Fizeni.

(ii) Zpusob ocenovani

Ucetni zévérka je sestavena v souladu se zdsadami o ocefiovani majetku historickymi cenami, s
vyjimkou nasledujicich polozZek, které jsou ke kazdému datu sestaveni ucetni zavérky ocefovany jinou
metodou.

BOD 2 — VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)

Polozky Metody ocenovdni
Finan¢ni nastroje ocefiované v realné hodnoté Redlnd hodnota

do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Dluhové a kapitdlové nastroje ocenované v Realnd hodnota
realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku

(FVOCI)
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Metody ocenovani v redlné hodnoteé jsou vysvétlené v bodé 3.1.

Vychodiska pro pripravu:

Nasledujici standardy, upravy standardii a interpretace jsou poprvé ucinné pro ucetni obdobi
zacingjici 1. ledna 2022 a byly pouZity pfi sestaveni individudlini ucetni zavérky Spolecnosti.

- Doplnéni IFRS 16, vydané v breznu 2021, které upravuje zachyceni slev na ndjemném
poskytovanych ndjemci v disledku pandemie COVID-19 po ¢ervnu 2021. Doplnéni prodluZuje
o jeden rok doplnéni IFRS 16 vydané v kvétnu 2020, které reaguje praktickym zjednodusenim
na zachyceni tlev na najemném, které vznikli v disledku COVID-19. Doplnéni se tyka pouze
najemcu.

- Novelizace IFRS 3: Odkaz na Koncepéni ramec aktualizuje neaktualni odkaz na Koncepéni ramec
ve standardu IFRS 3 bez vyznamnych zmén poZadavk( uvedenych v tomto standardu.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni: Vynosy pred zamyslenym pouZitim zakazuje, aby
vynosy z prodeje polozek, které vzniknou pfi dopravé polozky pozemkd, budov a zafizeni na
misto uréeni a zajiSténi stavu potfebného k jejimu pouzivani v souladu s pozadavky ucetni
jednotky byly odecteny od pofizovaci ceny pozemkd, budov a zafizeni. Misto toho vynosy
z prodeje téchto polozek by mély byt vykdzany spolu sndklady na tyto polozky
v hospodaFském vysledku.

- Novelizace IAS 37: Nevyhodné smlouvy — ndklady na splnéni smlouvy specifikuje, Zze naklady na
splnéni smlouvy zahrnuji vSechny ndklady, které se pfimo vztahuji ke smlouvé, coz jsou jak
prirstkové naklady na plnéni smlouvy (pf. pfimé nadklady na pracovni silu a material), tak
ostatni naklady, které se pfimo vztahuji k pInéni smluv (pf. odpisy pozemkd, budov a zafizeni,
které se k pInéni smlouvy pouzivaji).

- Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2020

o IFRS 1 — Novelizace povoluje, aby dcefina spole¢nost, ktera aplikuje odstavec D16(a)
standardu IFRS 1, poufZila pro ocenéni kumulativnich cizoménovych rozdilG ¢astky
vykazované materskou spolecnosti na zakladé data prechodu materské spolecnosti na
IFRS.

o IFRS 9 — Novelizace upresiuje, Zze pouze poplatky hrazené i obdriené mezi ucetni
jednotkou (véfitelem) a dluznikem vcetné poplatkll uhrazenych ¢i obdrzenych
dluznikem ¢i véfitelem jménem druhého z nich by méli byt zahrnuty do 10 % testu dle
odstavce B3.3.6 standardu IFRS 9 pfi rozhodovani, zda oductovat financni zavazek.

o IFRS 16 — Novelizace llustrativniho pfikladu €. 13. ktery je pfilohou IFRS 16, odstranuje
ilustrativni priklad nahrady naklad( ze strany pronajimatele najemci za zdokonaleni
predmétu ndjmu z ddvodu moznych nejasnosti, které mohou vyplynut ze zpUsobu,
jakym jsou leasingové pobidky v tomto pfikladu ilustrovany.

o IAS 41 — Novelizace odstranuje poZadavek stanoveny v odstavci 22 standardu IAS 41,
aby ucetni jednotky pfi stanoveni readlné hodnoty zemédélskych aktiv pouzivaly
penéini toky pfed zdanénim.

Tyto Upravy, platné poprvé pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022, neméli vyznamny dopad na
individualni uéetni zavérku Spolecnosti, pokud neni vyse uvedeno jinak.
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Dosud nepfijaté nové standardy a novelizace stdvajicich standardii

- IFRS 17: Pojistné smlouvy a Novelizace IFRS 17 (U¢inny pro ro¢ni Ucetni obdobi zacinajici 1.
lednem 2023 nebo pozdéji, s povolenou drivéjsi aplikaci, pokud byly soucasné aplikovany
standardy IFRS 15 Vynosy se smluv se zakazniky a IFRS 9 Financni nastroje; vyzaduje, aby byly
pojistné zavazky uctovany dle aktualni hodnoty plnéni namisto v pofizovacich cenach a
poskytuje jednotnéjsi pristup k ocenéni a prezentaci vSech pojistnych smluv. IFRS 17 nahrazuje
IFRS 4 Pojistné smlouvy k 1. lednu 2023.

- Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zverejnovdni ucetni zdvérky: Klasifikace zdvazku jako
krdtkodobé a dlouhodobé (ucinny pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2023 nebo
pozdéji) pomaha urcit, zda by mély byt zavazky s nejasnym datem vyporadani vykazany jako
kratkodobé ci dlouhodobé.

- Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zverejriovdni ucetni zavérky a Praktické doporuceni 2 k IFRS:
Zverejriovani ucetnich pravidel (U¢innd pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2023 a
pozdéji) se zménami, které maji za cil pomoci Ucetnim jednotkam, které sestavuji ucetni
zavérku, pti rozhodovani o tom, které ucetni metody maji byt v Gcetni zavérce zvefejnény. Dle
IAS 1 budou nové ucetni jednotky zvefejriovat Ucetni politiky na zakladé pouzivani dsudki o
vyznamnosti (materialité).

- Novelizace IAS 8 Ucetni metody, zmény v ucetnich odhadech a chyby: Definice tcetnich odhadii
(ucinna pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2023 a pozdéji), ktera nahrazuje definici
zmény v Ucetnich odhadech, se tyka definice Ucetnich odhadd, jez by méla pomoci Ucetnim
jednotkam rozliSovat mezi u¢etnimi metodami a Ucetnimi odhady.

- Doplnéni IAS 12 Dan z prijmu: odloZend dar souvisejici s aktivy a zdvazky. Doplnéni se tyka
vzniku odloZené dané v situaci, kdy prvotni zachyceni transakce vede ke vzniku zdanitelnych a
odcitatelnych prechodnych rozdilli a mize se tykat docasnych rozdil(i souvisejicich s majetkem
s prdvem na uzivani a zavazk( z ndjmu (vydana 7. kvétna 2021 a ucinna pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2023).

Spole¢nost neocekava vyznamné dopady téchto standardi, novelizaci a interpretaci, které nejsou
dosud v platnosti, na Gcetni zavérku, neni-li vySe uvedeno jinak.

Dalsi nové Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi a interpretace, které nejsou dosud v platnosti

Spolecnost predcasné neaplikovala Zadné standardy IFRS, pokud pfijeti neni povinné ke dni ucetni
zavérky. Tam, kde prechodnd ustanoveni v pfijatém IFRS davaji moZnost Ucéetni jednotce se
rozhodnout, zda poZije nové standardy do budoucna, ¢i zpétné, zvoli si Spole¢nost aplikaci standardu
prospektivné od data prechodu.

Vedeni Spole¢nosti neocekava, Ze tyto dalsi nové standardy budou mit vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spolecnosti.

10
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BOD 2 — VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)

(iii) Funkéni a prezentacni ména

Funkéni ménou Spolecnosti je ceskd koruna (,KE“), ktera je stejné tak ménou vykazovani, v niz je
sestavena a prezentovdna zahajovaci rozvaha. Transakce realizované v jinych ménach (cizi mény), nez
je funkéni ména (K¢), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym
kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéini aktiva a penéini zdvazky vedené v cizich ménach
prepocteny zavérkovym ménovym kurzem. Nepenéini polozky, které se ocenuji na bazi historickych
cen a byly plvodné pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZz preceriovany.
Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéinich poloZek nebo z jejich precenéni
k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni za prislusné obdobi.

(iv) Pouzivani odhadd a usudkd

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje poZivani urcitych kritickych Géetnich odhad, které
ovlivnuji vykazované polozky aktiv, zavazkl, vynos( a nakladd. VyZzaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pfi aplikaci Ucetnich postupli uplatnilo predpoklady zaloZzené na vlastnim Usudku. Vysledné ucetni
odhady — pravé proto, ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji pfislusnym skute¢nym hodnotam.
Odhady a predpoklady se pribéziné reviduji. Revize odhadU se vykazuji prospektivné.

Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, ze povedou k vyznamné
Upraveé v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech pfilohy:

- Bod 4 — Poskytnuté uvéry
- Bod 7 — Vydané dluhopisy
- Bod 11 — Postupy fizeni rizik a zverejriovani informaci

Rada ucetnich postupl a zvefejiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena redlnd hodnota
financnich aktiv a zavazk(l. Spolecnost ma pro tyto Ucely zavedeny systém kontroly stanoveni realnych
hodnot. V jeho ramci byl zfizen i ocenovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni
vSech vyznamnych redlnych hodnot (véetné realné hodnoty na uUrovni 3). Tento tym pravidelné
kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni Udaje a Upravy ocenéni. Pokud jsou informace
tretich stran, jako jsou kotace obchodnikl s cennymi papiry nebo ocenovaci sluzby, pouZity ke
stanoveni realné hodnoty, pak ocefovaci tym posoudi podklady obdriené od téchto tfetich stran
s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni splfiuje poZzadavky IFRS véetné zafazeni do pfislusné drovné
v ramci hierarchie stanoveni redlné hodnoty (bod 2.4)

.....

zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se ¢leni do rdznych Urovni v hierarchii redlnych hodnot na zakladé
vstupnich udajl pouzitych pfi ocenovani, a to nasledovné:
e Urover 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazka.
e Urover 2: vstupni tidaje nezahrnujici kétované ceny z Grovné 1, které Ize pro dané aktivum
nebo zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).
e Uroveri 3: vstupni Udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit
(nezjistitelné vstupni idaje).

11
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BOD 2 — VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)

Pokud Ize vstupni Udaje pouZité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do rGznych
urovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téZze urovné
hierarchie redlné hodnoty jako vstupni Udaj nejnizsi irovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému
ocenovani.

Redlna hodnota nederivatovych nastroji stanovend Spolecnosti pro Ucely zverfejnéni se vypocte na
zakladé soucasné hodnoty budoucich penéznich tokl z jistin a drokd, diskontovanych trzni Grokovou
sazbou k rozvahovému dni.

(v) Vykazovdni podle segment

Hlavni ¢innost Spolec¢nosti spociva v investovani financénich prostfedkd ziskanych z emise dluhopist do
Uvéru materské spolecnosti. Z pohledu segmentace je uvdzen pouze jediny provozni segment a tim je
celd Spolecnost. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za
informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segment.

2.2 Stanoveni obchodniho modelu pro financni nastroje

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého financni aktivum zaradi, na zakladé nize
uvedenych faktoru:

Hold & Collect

- Cilem je drzet aktivum po celou dobu jeho Zivota za Ucelem inkasovani
smluvnich penéznich tok

- Penéini toky standardné tvofi platby jistiny a troku

- Prodeje aktiv, primarné z dlivodu zhorseného kreditniho rizika protistrany

- Klasifikace financ¢nich aktiv: standardné zlistatkové hodnoté (Amortized Cost AC) nebo v
pfipadé nesplnéni SPPI testu (solely payments of principal and interest test)
je klasifikace vykazovani v redlné hodnoté do vykazu ziskl a ztrat (Fair Value Through
Profit or Loss FVTPL).

Hold & Sell

- Cilem je inkasovani smluvnich penéznich toku i prodej aktiv

- Prodeje aktiv ¢astéjsi nez v pripadé modelu Hold & Collect, zavisi mj. i na aktualni
trzni situaci

- Klasifikace finan¢nich aktiv: standardné v redlné hodnoté do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni (Fair Value Through Other
Comprehensive Income FVOCI) nebo v pripadé nesplnéni SPPI testu je
klasifikace FVTPL.

Trading

- Cilem nejsou primarné toky prichazejici z aktiva po dobu jeho Zivotnosti,
ale obchodovani zaucelem dosaZeni zisku.

- Inkasovani smluvnich penéznich tokl neni podstatné pro splnéni cile obchodniho
modelu.

- Klasifikace financnich aktiv: Fair Value Through Profit or Loss (FVTPL).

12
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2. BOD 2 - VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)

Finanéni aktiva nejsou prerazena do jiného modelu, dokud spolecnost nepfehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni téchto financnich aktiv. V takovém pfipadé vSechna dotcena financni aktiva
jsou preklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovana jako redlnd hodnota finan¢niho aktiva pfi jeho
rozpoznani. Urok je definovan jako predpoklddand ¢asova hodnota penéz zohledfujici kromé €asu i
zakladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni ndklady) a téz ziskovou prirazku.

Pfi posuzovani, zda smluvni penéini toky odpovidaji pozadavkiim SPPI testu, spolecnost pfihlizi
k smluvnim podminkdm daného nastroje. Napfiklad zkoum3, zda smluvni podminky neumoznuji ménit
terminy ¢i ¢astky smluvenych penéznich tok(. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou spinény.

Spolecnost bere v Gvahu zejména:
- Nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku,
- Podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, véetné variabilni
slozky,
- Moznost predcasné splatnosti i rozsifeni podminek splatnosti a jejich
pravdépodobnost
- Podminky, které by omezovaly spole¢nosti ndroky na penézni tok z daného aktiva.

2.3  Cizi mény
(i) Transakce v cizich méndch

Transakce v cizi méné se prepocitavaji na pfislusnou funkéni ménu spole¢nosti sménnym kurzem
platnym k datu transakce.

Penéini aktiva a zavazky v cizi méné jsou prepocteny do funkéni mény sménnym kurzem platnym v
den ucetni zavérky. NepenéZni aktiva a zavazky v cizi méné, které se ocenuji realnou hodnotu, jsou
prepocteny do funkéni mény sménnym kurzem vyhlasenym v den uréeni redlné hodnoty. Nepenézni
polozky, které jsou ocefiované historickou cenou v cizi méné, se prepocitdvaji sménnym kurzem
platnym v den transakce. Kurzové rozdily se obecné vykazuji do vykazu zisku a ztraty v rdmci finan¢nich
nakladd.

2.4 Financni nastroje

Financni aktiva a financni zavazky se vykazuji ve vykazu o financni pozici, jakmile se Spole¢nost stane
stranou smluvnich ustanoveni financnich nastroju.

Financni aktiva a financni zdvazky se pfi prvotnim vykazani ocenuji v redlné hodnoté. Transakéni
naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani financnich aktiv a financ¢nich zavazku (jinych nez
financni aktiva a finan¢ni zavazky oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)) se pfi
prvotnim vykazani pricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od realné hodnoty financnich aktiv nebo
financnich zavazku. Transakéni naklady, které lIze pfimo priradit pofizeni financnich aktiv nebo
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finanénich zavazk( ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamZité vykazuji v
hospodarském vysledku.

Financni aktiva

V souladu se standardem IFRS 9 se vSechna vykazana financ¢ni aktiva v zavislosti na obchodnim modelu
a charakteristice smluvnich penéznich tok( z financ¢nich aktiv nasledné oceriuji v nabéhlé hodnotég,
realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku ¢i realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

2.4 Financni nastroje

Financ¢ni aktiva (pokracovani)

Financ¢ni aktiva
ocenovana
redlnou
hodnotou do
zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Tato aktiva se nasledné ocefiuji v redlné hodnoté. Cisté zisky a ztraty, véetné
vsech urokd nebo vynosl z dividend, se vykazuji do zisku nebo ztraty.

Financni aktiva
ocenovanav

Tato aktiva se nasledné ocenuji v nabéhlé hodnoté pomoci metody efektivni
urokové sazby. Nabéhla hodnota se snizi o ztratu ze snizeni hodnoty. Urokové

nabéhlé vynosy, kurzové zisky a ztraty a ztrata ze sniZzeni hodnoty se Uctuji do vysledku
hodnoté hospodareni. Jakékoli zisky a ztraty pfi oductovani se uctuji do vysledku
hospodareni.

Dluhové Tato aktiva se nasledné oceriuji redlnou hodnotou. Urokové vynosy vypoctené
nastroje metodou efektivni Urokové sazby, kurzové zisky a ztraty a ztrata ze snizeni

. . hodnoty se Uctuji do vysledku hospodareni. Ostatni Cisté zisky a ztraty se vykazuji
ocefované ST, v e . . .
redlnou v ostat,mm, uplpem ,vysledku.vPrl oductova!nl se 2|sky a ztraty kumulované v
hodnotu do ostatnim Uplném vysledku pfevedou do zisku a ztraty.
ostatniho
uplného
vysledku
(Fvoci)
Majetkové Tato aktiva se nasledné ocenuji redlnou hodnotou. Dividendy se vykazuji jako
ucasti vynos ve vysledku hospodareni, pokud dividendy jasné nepredstavuji ndvratnost

+ . ¢asti nakladl na investici. Ostatni zisky a ztraty se Uctuji do ostatniho Uplného
ocefiované . Yy oy . o A , N
realnou vysledku, pricemz se nikdy nepreklasifikuji do vysledku hospodareni.
hodnotu do
ostatniho
uplného
vysledku
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Spolecnost sva financni aktiva klasifikuje jako ocerfiovana v nabéhlé hodnoté metodou efektivni
urokové sazby v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni toky a podle
kterého tyto penézni prijmy pfedstavuji vyhradné splatky jistiny a Urok( z nesplacené jistiny (IFRS 9).

Spolecnost klasifikuje dluhovy ndastroj jako ocerovany redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVOCI), pokud je drzen v obchodnim modelu, jehoZ cilem je dosazeno jak inkasovanim
smluvnich penézZnich tokd, tak prodejem financnich aktiv, a smluvni podminky ndstroje davaji
vzniknout smluvnim penéznim tokdm, jeZ jsou vyhradné splatkami jistiny a Urok( z nesplacené jistiny.

Spolec¢nost si zvolila klasifikovat své kapitdlové nastroje, které nejsou drzeny za uéelem obchodovani,
jako ocenované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI).

Vsechna ostatni financni aktiva, ktera jsou klasifikovdna jako oceriovand nabéhlou hodnotou nebo
realnou hodnoté do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI), jsou ocenéna v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Spolecnost provadi kontrolu, aby zjistila jakykoli ndznak
toho, zZe doslo ke snizeni hodnoty financ¢niho aktiva.

Financni aktiva se vykazuji v kratkodobych aktivech, s vyjimkou majetkovych ucasti neurcenych k
obchodovani a dluhovych nastroj splatnych vice neZ 12 mésici po datu vykazu o finanéni pozici.
Takova aktiva se klasifikuji jako dlouhodoba aktiva.

Spolecnost oductuje finanéni aktivum, pouze v pfipadé, kdyZz smluvni prava na penéini toky z aktiva
vyprsi nebo kdyz toto finan¢ni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim
prevede na jiny subjekt. Jestlize Spole€nost nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a
uZitky spojené s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad pfevadénym aktivem, zauctuje podil,
ktery si na pfevadéném aktivu ponechdva, a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude mozna
muset zaplatit. Pokud si Spolecnost ponechd v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim
pfevadéného finanéniho aktiva, pokracuje v uétovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje také prijatou
zajisténou pljcku.

PFi oductovani finan¢niho aktiva jako celku se rozdil mezi Ucetni hodnotou aktiva a souc¢tem ptijaté
Uhrady, pohledavka a kumulativni zisk nebo ztrata, které byly dfive vykdzany v ostatnim dplném
vysledku a kumulovany ve vlastnim majetku, vykaze do vysledku hospodareni.

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni tirokové sazby
Metoda efektivni Urokové sazby je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace

urokového vynosu do relevantnich obdobi.

V ptipadé financnich aktiv, kromé nakoupenych ¢i vzniklych Uvérové znehodnocenych finanénich aktiv
(tj. aktiv, ktera byla Gvérové znehodnocena pfi prvotnim zachyceni), je efektivni Urokova sazba takova
sazba, ktera presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich prijma (véetné vsech poplatkd,
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které tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakénich nakladl a ostatnich prémii nebo
diskontd) s vyjimkou ocekavanych Uvérovych ztrat po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo pfipadné po kratsi obdobi, na hrubou ucetni hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.
V ptipadé nakoupenych nebo vzniklych avérové znehodnocenych financnich aktiv se vypocte efektivni
Urokova sazba upravena o Uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéznich tokda,
vCetné ocekavanych avérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového néstroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pfti prvotnim vykazani,
snizend o splatky jistiny a zvySend o nabéhly urok, s pouZitim metody efektivni Urokové sazby pro
pripadny rozdil mezi hodnotou vykdzanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti, upravend o
pfipadnou ztratu. Hruba ucetni hodnota financnich aktiv je nabéhla hodnota financnich aktiv pred
Upravou o pfipadnou ztratu.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti efektivni Urokové sazby pro dluhové ndstroje nasledné
ocenované v nabéhlé hodnoté. U jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla dvérové
znehodnocend finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim efektivni drokové sazby na
hrubou uéetni hodnotu financniho aktiva, kromé financnich aktiv, u nichz nasledné doslo k Gvérovému
znehodnoceni.

U financnich aktiv, u nichZz nasledné doslo k uvérovému znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji
uplatnénim efektivni Urokové sazby na nabéhlou hodnotu financ¢niho aktiva.

Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich uvérové riziko uvérové znehodnocenych finanénich
nastrojl zlepsi natolik, Ze finanéni nastroj prestane byt Uvérové znehodnocen, Urokové vynosy se
vykazuji uplatnénim efektivni Urokové sazby na hrubou tGéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocena finanéni aktiva Skupina vykazuje Urokové vynosy
uplatnénim efektivni irokové sazby upravené o Gvérové riziko na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva
pfi prvotnim vykazani. Hruby zdklad se k vypoctu znovu nepouzije ani v pfipadé, Ze se Uvérové riziko
finan¢niho aktiva nasledné zlepsi natolik, Ze finan¢ni aktivum jiz nebude uvérové znehodnoceno.

Urokové vynosy se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty a zahrnuji do fadku ,finanéni vynosy — Grokové
vynosy“.

SniZeni hodnoty financnich aktiv
Spolec¢nost vykazuje opravné polozky na ocekdvané Uvérové ztraty u pohledavek z obchodnich vztah
a dluhovych nastroji ocenovanych v nabéhlé hodnoté. Vyse o¢ekavanych Gvérovych ztrat se vypocitava

vzdy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika od prvotniho vykdzani pfislusného
finan¢niho nastroje.
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V pripadé danych avérl Spolecnost vykazuje ocekavané financni ztraty za dobu trvani, pokud doslo k
vyznamnému zvysSeni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnému zvySeni
uvérového rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Spole¢nost vycisli ztratu z tohoto finanéniho nastroje
ve vysi odpovidajici 12mésicni ocekavané Uvérové ztraté.

Ocekavané Gvérové ztraty za dobu trvani predstavuji oéekavané Gvérové ztraty, jez vznikaji v disledku
vsech potencidlnich pfipadd selhani béhem ocekavané doby trvani finanéniho néastroje. Oproti tomu
12mésicni ocekavané avérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych dvérovych ztrat za dobu trvani, v
souvislosti s pravdépodobnosti selhani béhem 12 mésicl po datu ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni uvérového rizika

PFi posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finan¢nim nastrojem od data prvotniho vykazani
vyznamné zvysilo, Spoleénost porovnava riziko selhani u finanénich nastrojd k datu ucetni zavérky s
rizikem selhani u finan¢nich nastrojd k datu prvotniho vykazani. PFi posuzovani Spolecnost zvaZzuje jak
kvantitativni, tak kvalitativni informace, které jsou pfimérené a dostupné, vcetné zkuSenosti z
predchozich obdobi, které Ize vyhodnotit bez zbyteénych nakladd nebo zavazka.

Predevsim v prfipadé poskytnutych Uvérl se Spolecnost pfi posuzovani vyznamného zhorseni
uvérového rizika spoléhd na pocet dni prodleni. Pokud je dluznik v prodleni vice nez 30 dnd, pak
Spolecnost predpoklada, Ze dochazi k vyznamnému zvyseni rizika.

| pfes vySe uvedené predpokladdame, Ze Uvérové riziko finan¢niho nastroje se od prvotniho vykazani
vyznamné nezvysilo, za pfedpokladu, Ze ma finanéni nastroj k datu vykazovani nizké Uvérové riziko.
Vyvozujeme, Ze finanéni nastroj ma nizké uvérové riziko, pokud:
e Mz financni ndstroj nizké riziko selhani;
e Dluznik je schopny vyrovnat své smluvni zavazky za kratkou dobu; a
e Nepfiznivé zmény v ekonomickych a obchodnich podminkach z dlouhodobého hlediska
mohou, ale nutné nemusi, sniZit schopnost najemcl plnit své smluvni zavazky tykajici se
penéznich tokd.

Spolecnost pravidelné monitoruje Uéinnost kritérii, pomoci kterych zjistuje, zda doslo k vyznamnému

zvySeni Uvérového rizika, a kontroluje je, aby tato kritéria byla schopna identifikovat vyznamné zvyseni
uvérového rizika, drive, nez dojde k selhani.
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(ii) Definice selhdni

Nasledujici skutecnosti, které pro Ucely fizeni interniho Uvérového rizika predstavuji pfipad selhani, jsou
Udaje, které jsou interné vyvinuté nebo ziskané z externich zdroji a kterd indikuji, Ze je
nepravdépodobné, Ze dluznik svym véritelim, v€etné Spolecnosti, zaplati celou ¢astku (bez ohledu na
jakékoli zabezpeceni, které Spole¢nost vlastni).

Znaky selhani
Za ucelem urceni, zda doslo k selhani finanéniho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje vseobecné znaky

selhdni, které jsou uvedeny nize:

- Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahajeni konkurzu vici dluznikovi,

- Situace, kdy dluznik podal Zadost o vyhlaseni konkurzu,

- Situace, kdy byl vyhlasen konkurz,

- Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace,

- Soud rozhodl, Ze dluznik (pravnicka osoba) nebyl zaloZeny (neexistuje),

- Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo sprdvniho orgdnu na vykonani
rozhodnuti k prodeji majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika,

- Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna ¢ast) po splatnosti déle nez 90
dni,

- Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana,

- Je prokazano, Ze vice nez 20% financnich prostredkl, které Spolecnost poskytla
dluznikovi, dluznik vyuZziva k jinému ucelu, nez ktery je uveden ve smlouveé.

Stanoveni pravdépodobnosti selhani (PD)
Pravdépodobnost selhdni se pfifazuje nasledovné:
- Pokud je expozice zafazena ve stupni 1, pak se urci rocni (nebo celoZivotni, pokut je
ocekdavana Ih(ita splatnosti kratsi nez 12 mésict) PD,
- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 2, pak se expozice pfiradi souvisejici celoZivotni
PD,
- Pokud je expozice zahrnuta ve stupni 3, pak PD Cini 100%.

Hlavnim predpokladem pfi vypoctu PD je skutecnost, Ze portfolio expozic vykazuje stejné chovani jako
pfi poufZiti externi ratingové agentury. Spolecnost proto vyuziva dostupné externi ratingy pro danou
protistranu, nebo, pokud ta neni k dispozici, pfifazuje externi rating k hlavnim expozicim na zakladé
financ¢ni analyzy protistrany a hodnoceni finanénich a nefinanc¢nich ukazovatell. Ty jsou srovnavany
s typickymi hodnotami ukazovatell pro protistranu s konkrétnim ratingovym stupném zverejnénym
agenturou Moody's.

(i) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva
Financni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastaly jedna ¢i vice udalosti, které maji nepfiznivy

dopad na odhadované budouci penézni toky z finan¢niho aktiva. Dlkazem Uvérového znehodnoceni
finan¢niho aktiva jsou ndsledujici udalosti:
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e Zdavainé financni obtize emitenta nebo dluznika,

e Selhani (podle vyse uvedené definice);

e Pokud véfitel v souvislosti s finanénimi obtizemi dluznika udéli dluznikovi ulevu, kterou by jinak
neudélil;

e Stdva se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurzu &i jina finanéni restrukturalizace dluznika;

e zanik aktivniho trhu pro konkrétni finanéni aktivum kvali finanénim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spolecnost odepiSe financni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vdinych
financnich obtiZich a Ze nelze pfimérené ocekdvat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyZ dluznik vstoupil
do likvidace nebo vyhlasil Upadek. Odepsana finanéni aktiva mohou byt stale vymahana v souladu s
postupy Spolecnosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni.
Jakékoliv ziskané ¢astky se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni ocekdvanych uvérovych ztrat

Ocenovani ocekavanych uvérovych ztrat predstavuje miru ztraty, ktera se vypocitd podle modelu
uvedeného nize. Expozici v okamziku selhani u finanénich aktiv predstavuje hrubou ucéetni hodnotu
aktiv k datu ucetni zavérky.

U financnich aktiv se ocekdvand Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi
penéZnimi toky splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a veskerymi penéznimi toky,
diskontovana puvodni efektivni Urokovou mirou.

Spole€nost pouzivd pro vykazovani znehodnoceni finannich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na ocekavanych Uvérovych ztratach (ECL model).

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznakl snizeni
hodnoty vidy k rozvahovému dni. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda nenastala nékterd z nize
uvedenych skutecnosti, ktera by vedla ke zvySeni ivérového rizika:

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize,

- doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pti splaceni nebo nesplacani uroku ¢i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlasen konkurz nebo u

néjz dojde k financni reorganizaci,
- vymizi aktivni trh pro finan¢ni aktivum z dlvodu financnich obtizi.

19



Spole¢nost JTPEG Croatia Financing I, a.s.

Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

Metoda ocekdvanych tvérovych ztrdt na sniZzeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekdvanych Uvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v Gvahu soucasnou hodnotu vSech ztrat
zpUsobenych selhanim dluznika, a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicl, nebo (ii) béhem
ocekavané doby trvani financniho nastroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorsSeni kreditniho rizika
od pocatecniho zauctovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci
tfifdzové metody zaloZené na stupni zhorseni kreditniho rizika od pocatecniho zauctovani:

Faze 1 (,Stage 1“) — Pokud nedoslo k vyznamnému nar(stu uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zauctovani financniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi
odpovidajici o¢ekdvanym Uvérovym ztratam za 12 mésic (oCekavané Uvérové ztraty,
které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v prabéhu 12 mésicl po datu ucetni
zavérky). Urokové vynosy jsou zatctovany metodou efektivni Grokové sazby aplikované
na hrubou Ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Faze 2 (,Stage 2“) — Pokud dojde k vyznamnému narlstu Uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zaucétovani, ale finanéni ndstroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka
ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym Uvérovym ztratdm za celou dobu trvani finanéniho
nastroje (ocekdvané uvérové ztraty, které jsou disledkem vSech mozZnych udalosti
vyvoldvajicich ztrdtu po dobu trvani finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou
zalctovany metodou efektivni Urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu
finanéniho aktiva.

Faze 3 (,,Stage 3“) — V této fazi jsou zahrnuty financ¢ni ndstroje v selhani. Podobné jako
u Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici ocekdvanym uvérovym
ztrdtdm za celou dobu trvani finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zauétovany
metodou efektivni Urokové sazby aplikované na cistou uUcetni hodnotu financniho
aktiva.

Ocenéni ocekavané Uvérové ztraty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice
v selhani (EAD) a ztraty (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametriim/vstuptm jsou nasledujici:

Pravdépodobnost selhani (PD) je odhad pravdépodobnosti selhani za dané casové
obdobi.

Expozice selhani (EAD) je odhad expozice selhani k budoucimu datu, s ohledem na
ocekdvané zmény v expozici po dni Ucetni zavérky, véetné splatek jistiny a drokd, at uz
sjednanych ve smlouvé, nebo jinak, oCekdvané cerpani Uvérovych pfislibd, a urok
nabéhly ze splatek po splatnosti.

Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikld v pripadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu
mezi dluznymi smluvnimi penéZnimi toky a témi, které véfitel ocekava, Ze obdrzi, vétné
realizace pfislusné zastavy.

Ocenéni ocekavané urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného narlistu uvérového rizika bere v potaz
informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako racionalni a podlozené
predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné
budouciho vyvoje vyZaduje pouziti vyznamnych odhadd.
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BOD 2 — VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)
2.4 Finan¢ni nastroje
Finan¢ni aktiva (pokracovani)

Stanoveni ocekavané ztraty v selhani (LGD)

LGD je odhadovana ztrata pfi selhani v urcitém case (vyjadiena jako procento). Je zaloZzena na rozdilu
mezi splatnymi smluvnimi toky a témi, které véritel oéekava Ze dostane, a to véetné penéznich tokd
z realizace jakychkoli zastav.

Pfi stanovovani hodnoty LGD bere Ucetni jednotka v potaz vysi zastavy k dané pohledavce, pokud ma
na ni Ucetni jednotka pravni narok, aby v pripadé selhani dluznika mohla byt zastava béhem pfimérené
doby realizovdna. U zajiSténych pohledavek vypocet soucasné hodnoty budoucich ocekdvanych
penéznich tok( zahrnuje také naklady na realizaci souvisejici zastavy. Pro vypocet LGD bere Spolecnost
v Uvahu zastavu pouze do vyse, kterd neni pouzita jako zabezpeceni za jina aktiva tretich stran, pokud
maji pred Spolecnosti prednostni pravo na uspokojeni pohledavek (tj. hodnota takové zastavy je
poniZzena o castku dluZnou prednostnim véfiteldm). Dale je zastava pouZita jen do vySe hodnoty
zabezpeceného aktiva vykdzaného v rozvaze.

Stanoveni expozice v selhani (EAD)

EAD predstavuje vysi expozice pfi selhani klienta, ktera se nasledné nasobi PD a LGD za Ucelem vypoctu
ocCekdvané uvérové ztraty (ECL). EAD tudiz predstavuje diskontni odhad expozice k budoucimu datu
selhani, pficemz beze v potaz oekdvané zmény v expozici po konci ticetniho obdobi, a to véetné splatek
jistiny a Uroku.

Vykazovani opravné polozky pro Uvérové ztraty ve vykazu o finanéni pozici

U financnich aktiv ocenovanych zlstatkovou hodnotou je opravnad polozka vyjadfujici ocekavanou
ztratu ze znehodnoceni finanéniho aktiva odec¢tena od hrubé ucetni hodnoty finan¢niho aktiva.
Financni zavazky

Finanéni zavazky, které Spolec¢nost Uctuje, predstavuji zadvazky z obchodnich vztah( a pUjcky.
Spolecnost ocenuje veskeré financni zavazky v nabéhlé hodnoté.

(a) Zavazky z obchodnich vztahii

Zavazky z obchodnich vztahl se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné se ocenuji v nabéhlé
hodnoté za pouziti metody efektivni irokové sazby.
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(b) Pdjcky

Pujcky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté, po odecteni vynaloZenych transakénich naklada. V ptistich
obdobich se pujcky vykazuji v nabéhlé hodnoté. Jakykoli rozdil mezi zisky (po odeéteni transakénich
nakladl) a odkupni hodnotu se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty po dobu pujcky pomoci metody
efektivni urokové sazby.

Puajcky se klasifikuji jako kratkodobé zavazky, pokud Spolecnost nemda nepodminéné pravo odlozZit
vyporadani zadvazku o nejméné dvanact mésicl po datu Géetni zavérky.

Spolecnost oductuje finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spoleénosti splnény, zruseny

nebo skonci jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductovaného finanéniho zadvazku a
zaplacenym poplatkem za zdvazek je zauctovan do hospodarského vysledku.
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BOD 2 — VYZNAMNE UCETNi POSTUPY (pokracovani)
2.5 Pohledavky z obchodnich vztahi

Spolecnost vidy vycisluje opravnou polozku k pohleddvkam z obchodniho styku ve vysi, kterd se rovna
oCekdvané uvérové ztraté za dobu trvani.

Pohledavky z obchodnich vztah( bez vyznamné financni slozky se prvotné vykazuji v transakcni cené a
nasledné se ocenuji v nabéhlé hodnoté.

Ztrata ze snizeni hodnoty se posuzuje na zakladé aktivity zakaznik(, tj. dluznikovy aktivity, a na zdkladé
historickych udajd, i konkrétnich hodnoceni sektoru prodeje, v zavislosti na aktualnim stavu trhu a
nemoznosti pohleddvky vymadhat.

Po dobu ucetniho obdobi nedoslo k zddnym zméndm v technikdch posuzovani ani ve vyznamnych
predpokladech.

Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavky z obchodnich vztahd jsou vykazany v ramci polozky Ostatni
provozni naklady ve vykazu zisk( a ztrat.

Uvéry a pohledavky se splatnosti deldi nez 12 mésich po datu Gcetni zavérky se klasifikuji jako
dlouhodoba aktiva.

2.6 Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji pokladni hotovost, neterminované vklady u bank a ostatni
kratkodobé vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti nepresahuijici tfi mésice. Kontokorentni ucty
jsou soucasti vykazli o financni pozici v ramci kratkodobych zavazkd.

2.7 Zakladni kapital

Zakladni kapital sestava z kmenovych akcii.

2.8 Rezervy

Rezervy se vykdziou, ma-li Spolecnost soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je
dlsledkem minulé udalosti, pficemZ je pravdépodobné, Ze Spolec¢nost bude muset tento zdvazek
vyporadat Ubytkem zdrojl a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Pokud existuje rfada podobnych zavazkd, pravdépodobnost Ubytku zdroji v dasledku vyrovnani
zavazkl se uréuje zohlednénim tfidy zavazki jako celku. Rezerva se zaUctuje, i kdyZ existuje jen mald
pravdépodobnost Ubytku kterékoli polozky zahrnuté do stejné tridy zavazka.

Rezervy se oceriuji sou¢asnou hodnotou vydaji potfebnych na vyporadani zdvazku, pomoci sazby pred
zdanénim, ktera odrazi soucasné trini odhady ¢asové hodnoty penéz a rizika specifickd pro zavazek.
Vyska rezervy se v kazdém obdobi zvySuje, aby odrdzZela plynuti ¢asu. Toto zvySeni se vykazuje jako
urokovy ndklad.
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2.9 Financni vynosy a naklady

Finanéni vynosy zahrnuji zejména vynosové Uroky z investovanych prostfedkll. Vynosové uroky se ve
vysledku hospodareni ¢asové rozlisuji, pficemz se uplatiuje metoda efektivniho Uroku, tj. za poutziti
efektivni urokové sazby, jez diskontuje predpoklddané budouci penézni toky za dobu predpokladané
Zivotnosti finanéniho nastroje. Pfi vypoctu Urokového vynosu se efektivni Grokova sazba pouzije na
hrubou uUcetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Soucasti financnich vynosu jsou také zisky z precenéni derivatl a Cisty kurzovy zisk.

Pujcky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté, po odecteni vynaloZenych transakénich nakladd. PGjcky
se nasledné ocenuji v nabéhlé hodnoté; jakykoli rozdil mezi zisky (po odecteni transakénich nakladu) a
odkupni hodnotou se vykazuje ve vykazu o Uplném vysledku po dobu plj¢ky pomoci metody efektivni
urokové sazby.

VsSechny ostatni vypUjcni naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

Pajcky se klasifikuji jako kratkodobé zavazky, pokud Spolecnost nema nepodminéné pravo odlozit
vyporadani zavazku alespon o dvanact mésicli po datu ucetni zavérky.

VypUjéni naklady zahrnuji zejména nakladové Uroky z emitovanych dluhopisi na bazi metody
efektivniho uroku a dale ostatni finanéni ndklady jako jsou bankovni poplatky.

Soucasti financ¢nich nakladd jsou také ztraty z precenéni derivat( a Cista kurzova ztrata.

2.10 Dan z pfijma

Splatna dari se uréuje podle dafiovych zakon( Ceské republice k rozvahovému datu. Vedeni ¢as od ¢asu
kontroluje jednotlivé poloZky uvedené v danovych pfiznanich, pokud tyto polozky mohou byt
predmétem rliznych danovych interpretaci, a v pfipadé potfeby zvazi vytvoreni rezerv na Castku,
kterou je tfeba zaplatit Finanénimu uradu.

Splatnd dan predstavuje o¢ekdvany odhad dané z dariového zakladu daného obdobi s pouZzitim dariové
sazby uzdkonéné, resp. vyhlasené k datu Ucetni zavérky a veSkeré domérky a vratky za minuld obdobi.

OdloZena dan se vypocitava zdvazkovou metodou, pficemz se zohlednuji pfechodné rozdily mezi
dafovymi zaklady aktiv a pasiv a jejich u€etni hodnotou v uUcetnich vykazech. OdloZena dan se v3ak
nevykazuje, pokud je odvozena z prvotniho zauctovani aktiv nebo zavazk( v ramci transakce, které
neni fuzi a ktera nema zadny vliv na Ucetni zisk nebo zdanitelny zisk (dariovou ztratu). OdloZené danové
pohleddavky a zavazky se urcuji pomoci danovych sazeb, které byly uzakonény, resp. vyhlaseny k datu
sestaveni Ucetni zdvérky a ocekava se, Ze se uplatni pfi realizaci souvisejici odloZzené darové
pohledavky nebo pti vyporadani odloZzeného danového zadvazku.

Odlozené danové pohledavky se vykazuji do vysSe budouciho zdanitelného zisku, ktery bude
pravdépodobné k dispozici pfi pouziti prechodnych rozdild.
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2.11 Dan z pfidané hodnoty

Financni Ufad poZaduje, aby se DPH platila na netto bazi. DPH z prodeje a nakupu se Uctuje ve vykaze
o finan¢ni pozici na netto bazi. Pokud dojde ke snizeni hodnoty pohledavky, ztrata ze snizeni hodnoty
se vykaze v hrubé vysi pohledavky, tj. véetné DPH.

2.11 Vyplata dividend

Vyplata dividend akcionarim Spolecnosti se v Géetni zavérce Uctuje jako zavazek v obdobi, ve kterém
jsou dividendy schvélené na valné hromadé akcionard Spolec¢nosti.

BOD 3 — PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Hotovost v bance 609 1374
Pokladni hotovost - -
Vklady - -
609 1374

Penize na G¢tech denominovanych v K& jsou vedeny u komeréni banky v Ceské republice.

BOD 4 — POSKYTNUTE UVERY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Poskytnuté avéry
Uvér mateiské spolenosti 455157 348 481
Opravné polozky k o¢ekdvanym ztratam (1 650) (1 400)
Celkem 453 507 347081
Dlouhodobé 455 157 348 481
Kratkodobé - -
Celkem 455 157 348 481
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Dlouhodobé finanéni nastroje predstavuji jistinu Gvéru poskytnutého materské spolecnosti, JTPEG
Croatia Investments, a.s. (Dale jen ,,JTPEG CI“) spolu s nabéhlymi Uroky k poskytnutému uvéru jehoz
splatnost se odviji od splatnosti jistiny dluhopist (viz bod 7), tj. do 7. kvétna 2027.

.....

- Do vysky jistiny 229 000 tis. K¢ je urokova sazba 9,92% p.a.
- Od vysky jistiny 229 000 tis. K¢ do 344 000 tis. K¢ je urokova sazba 9,62% p.a.
- Od vysky jistiny 344 000 tis. K¢ do 459 000 tis. K¢ je urokova sazba 9,51% p.a.
- Od vysky jistiny 459 000 tis. K¢ do 574 000 tis. K¢ je Urokova sazba 9,39% p.a.
- Od vysky jistiny 574 000 tis. K¢ je urokova sazba 9,36% p.a.

Uroky jsou splatné spolu s jistinou, tj. do 7. kvétna 2027. S poskytnutim Gvéru nebyly spojené 7adné
vstupni poplatky. Nominalni Urokovad sazba odpovida efektivni sazbé. Nesplacené uroky jsou
kapitalizovany do jistiny avéru na rocni bazi.

Uvér byl uzavFen jako rdmcovy a? do vy3e 1 065 000 tis. K&. Uvér byl poskytnut z prostfedkl vybranych
z emitovanych dluhopis@. Dluinik je povinen p¥ed kazdym ¢erpanim predloZit véFiteli Zddost o Eerpani,
ve které prohlasuje, Ze je v souladu s Prohlasenimi v plvodni smlouvé, a to zejména Ze neni v Gpadku.
Zadost o Eerpani muze dluznik predloZit za podminky e véfitel zinkasoval prostfedky z prodeje
dluhopist. Dluznik je opravnén jistinu predcasné splacet po predchozim ozndmeni véfiteli. Penéini
toky z uvért matefské spolecnosti odpovidaji penéznim toklim z emitovanych dluhopisa.

Podrobné informace o Uvéru materské spolecnosti k 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2022 jsou
uvedeny v tabulce nize:

k 30. ¢ervnu 2023
Efek tivni
Nabeéhly urokova
(v tisicich K¢) Jistina urok Splatnost sazba (%)
Uvér JTPEG CI 449 188 5969 7.5.2027 9,51%
Celkem 449 188 5969
k 31. prosinci 2022
Efektivni
Nabéhly urokova
(v tisicich K¢) Jistina urok Splatnost sazba (%)
Uvér JTPEG CI 330993 17 488 7.5.2027 9,62%

Celkem 330993 17 488
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BOD 4 — POSKYTNUTE UVERY (pokracovani)
Informace o vykazaném znehodnoceni

Opravna polozka je interné kalkulovana ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym uvérovym ztrdtdm za 12
mésicl (o¢ekdvané Uvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésic(
po datu ucetni zavérky), tzn. V rdmci ,Faze (Stage)1“. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k pfesuniim
mezi jednotlivymi Urovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 aZ 3. Uvér nenf zajistén.

V rdmci provadéné analyzy Spole¢nost uzavrela, Ze znehodnoceni je vyznamné, a proto bylo zvyseni
opravné polozky ve vysi 250 tisic K¢ vykazané v ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2023 do vykazu ziskd a
ztraty.

ZpUsob stanoveni vySe opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je bliZze popsan v bodé 11 -
Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.
Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu udrocenych nastrojli vykazovanych v amortizované
pofizovaci cené:

K30. ¢ervnu 2023 K31. prosinci 2022
(v tisicich K¢é) . .
Ucetni Realna Ucetni Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota
Uvér JTPEG CI 453 507 458 045 347 081 348 421
Celkem 453 507 458 045 347081 348 421

Veskeré urocené financéni nastroje vedené v amortizované cené jsou zarazeny do Urovné 3 hierarchie
redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocerovacich metodach viz bod 2.1 (iv) — Pouzivani odhadl a
usudkud).

Redlna hodnota vychazi z ocenéni diskontovanych penéznich tokd vyplyvajicich ze smluvniho prava na
Uhradu jistiny a prislusenstvi (Uroku pocitaného nominalni Urokovou sazbou), které spolecnost k 30.
cervnu 2023 za dluinikem méla. Vzhledem ktomu, Ze Spole¢nost vede vySe uvedené nastroje
v amortizované pofizovaci cené, nemaji zmény redlné hodnoty dopad do financnich wvykazi
Spolecnosti.
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BOD 5 — POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A JINE POHLEDAVKY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Pohledavky z obchodnich vztah( 4 4
Néklady ptistich obdobi 246 101
Celkem 250 105
Z toho kratkodobé 250 105
Celkem 250 105

Casové rozliseni predstavuje naklady pristich obdobi — odménu administratora spojenou s emisi
dluhopisl (viz bod 7), jez neni soucasti efektivni Urokové sazby a nevstupuje tak do ocenéni vydanych

dluhopist.

K 30. cervnu 2023 i k 31. prosinci 2022 byly ve Ihaté splatnosti vsechny pohledavky z obchodnich

vztah( a jind aktiva.
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BOD 6 —ZAKLADNI KAPITAL
K 30. ¢ervnu 2023 byla hodnota zdkladniho kapitalu Spolecnosti 2 000 tis. K¢, ktery byl 100% splacen.

Akcionafi Spolec¢nosti k 30. ¢ervnu 2023:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
JTPEG Croatia Investments, a.s. 2000 100 100
Celkem 2000 100 100
Akcionafi Spolec€nosti k 31. prosinci 2022:
Podil na zéakladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
JTPEG Croatia Investments, a.s. 2000 100 100
Celkem 2000 100 100

Spole¢nost JTPEG Croatia Investments, a.s. je vlastnikem 9 akcii na jméno v nominalni hodnoté
200 000,- K¢ za akcii a 10 ks akcii na jméno v nominalni hodnoté 20 000,- K¢ za akcii, coZ predstavuje
100 % zéakladniho kapitalu Spolecnosti spolu s veskerymi pravy k nim naleZejicim.

BOD 7 - VYDANE DLUHOPISY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci hodnoté 453 606 347 609
Celkem 453 606 347 609
Dlouhodobé 453 606 347 609
Kratkodobé - -
Celkem 453 606 347 609
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Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:

K 30. ¢ervnu 2023

Efektivni
Nominalni Emisni Uketni tirok ova
(v tisicich K¢) hodnota hodnota hodnota Splatnost sazba (%)
Transe 1 210000 139944 147 962 10.kvétna 2027 9,11%
Transe 2 100 000 66 848 71978 10.kvétna 2027 8,55%
Transe 3 138 000 92 996 99 310 10.kvétna 2027 8,55%
Transe 4 61000 41997 43782 10.kvétna 2027 8,62%
Transe 5 51000 36439 36627 10.kvétna 2027 8,62%
Transe 6 75000 54 083 53947 10.kvétna 2027 8,62%
Celkem 635 000 432307 453 606
K 31. prosinci 2022
Efek tivni
Nominalni Emisni Uketni tirokova
(v tisicich K¢) hodnota hodnota hodnota Splatnost sazba (%)
Transe 1 210000 139944 141 450 10.kvétna 2027 9,11%
Transe 2 100 000 66 848 69 000 10.kvétna 2027 8,55%
Transe 3 138 000 92996 95202 10.kvétna 2027 8,55%
Transe 4 61000 41997 41957 10.kvétna 2027 8,62%

Celkem 509 000 341785 347609

JTPEG Croatia Financing I, a.s. vydala v obdobi od 31. ledna 2022 do 31. prosince 2022 (transe 1-4) a
v obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 (transe 5-6) dluhopisy s ndzvem JTPEG C.F. 0,00/27 ISIN
CZ0003539892. Jsou koétovany na prazské burze cennych papirll. Jmenovitd hodnota jednoho
dluhopisu je 1 000 K¢. Maximalni pocet dluhopis(, které mohou byt vydany, je 710 000 kusU v pripadé,
Ze celkovd jmenovitd hodnota emise nepresahne 710 000 000 K¢, nebo 1 065 000 kusu v pripadé, Ze
celkova jmenovitd hodnota emise bude navysSena na 1 065 000 000 K¢. Dluhopisy nejsou uroceny.
Vynos z dluhopisl je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho nizsim
emisnim kurzem. Dluhopisy jsou splatné 10. kvétna 2027.

Spolecnost k 30. ¢ervnu 2023 emitovala 710 000 kusl dluhopis(i z toho 75 000 kusU je na knihach
Spolecnosti, k 31. prosinci emitovala 710 000 kus( dluhopis(i z toho 201 000 kusl bylo na knihach

Spolecnosti.

Emitent ma pravo vidy ke kvartdlnimu vyroci data predcasné splatit vSechny dosud nesplacené
dluhopisy pocinaje uplynutim jednoho roku od data emise.
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BOD 7 — VYDANE DLUHOPISY (pokracovani)

Cisty vytéZek emise dluhopist byl pouZit na poskytnuti iro¢ené pGjeky akcionafi (viz bod 4). Dluhopisy
byly ve svém ocenéni inicidlné ponizeny o transakéni naklady ve vysi 12 224 tis. K¢ vynalozené v
souvislosti s emisi. Tyto naklady se stavaji soucasti urokovych nakladd po dobu existence dluhopist
prostfednictvim pouziti efektivni Urokové sazby.

Emise je vyddna podle ceského prava formou verejné nabidky.

Akcionaf Spolecnosti (Rucitel) vydal dne 11. dubna 2022 ,Ruditelské prohlaseni” ve kterém se
neodvolatelné, absolutné a bezpodminecné zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy na zakladé pisemné
vyzvy prislusného Vlastnika dluhopist, pfipadné jeho opravnéného zastupce, pokud je Spolecnost —
emitent nesplni radné a vcas.

Dne 20. dubna 2023 Spolecnost rozhodla o prodlouZeni verejné nabidky dluhopis(, a tedy stanoveni

Dodatecné emisni Ihlty aZz do 30.6.2024. PGvodni Ih(ta na emisi dluhopist uplynula dne 22.4.2023.

Pohyb ve finanénich zavazcich — Vydané dluhopisy

(v tisicich K¢)

stavk 31.lednu 2022 0
Emisni hodnota vydanych dluhopisti 341785
Naéklady emise (10541)
Nabéhly urok 16 365
Stavk 31. posinci 2022 347 609
Emisni hodnota vydanych dluhopisti 90 522
Naklady emise (1683)
Nabéhly urok 17 158
Stavk 30. ¢ervnu 2023 453 606

Dluhopisy jsou ocefiovany v amortizované pofizovaci cené a teda soucdsti ocenéni jsou i transakéni
naklady (naklady emise). Nabé&hly trok je kalkulovdn metodou efektivni Grokové miry (EUM).
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Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu udrocenych nastroji vykazovanych v amortizované
pofizovaci cené:

(v tisicich Kc)

K30. ¢ervnu 2023 K31. prosinci 2022
Uketni Realna Uketni Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota
Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci
cené 453 606 463 233 347 609 351210
Celkem 453 606 463 233 347 609 351210

Uroc&ené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zatazeny do Urovné 1 hierarchie
readlné hodnoty, protoZe jsou obchodovany na burze a maji kotovanou trzni cenu (vice podrobnosti o
ocenovacich metodach viz bod 2.1 (iv) — Pouzivani odhad( a usudk(). Redlnd hodnota pro uroven 1
byla vypocitana na zakladé aktualné kotované ceny dluhopist k 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2022.

BOD 8 — ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A JINE ZAVAZKY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Zavazky z obchodnich vztah( a jiné zavazky 70 129
Zavazky ze socialniho zabezp. A zdravotniho pojiSténi - 15
Stat - danové zavazky 7 13
77 157
Z toho krdtkodobé 77 157
Celkem 77 157

Zavazky z obchodnich vztah a jiné zavazky nebyly k 30. ¢ervnu 2023 ani k 31. prosinci 2022 zajistény.
Odhad zavazk( vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po rozvahovém dni, avsak pred
zvefejnénim ucetni zavérky. Danové zavazky predstavuji kromé zavazku z titulu splatné dané z pfijmu

pravnickych osob i dalsi polozky (mj. dan z pfidané hodnoty).

Riziko likvidity, kterému je Spolecnost vystavena v souvislosti se zdvazky z obchodnich vztah( a jinymi
zavazky, je popsano v bodé 11 — Postupy Rizeni rizik a zvefejfiovani informaci.
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BOD 9 — OSTATNi NAKLADY

k 30. ¢ervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Naklady na pronajem 22 45
Néaklady na ucetnictvi, danové poradenstvi 169 290
Naklady na audit 244 303
Osobninaklady - 45
Ostatni naklady 2 41
Celkem 437 724

Odména statutarnimu auditorovi za audit k 31. cervnu 2023 cinila 244 tis. KE. Neauditni sluzby nebyly
auditorem v roce 2023 provedeny.

BOD 10 — ZISKY/ZTATY Z FINANCNICH NASTROJU A UROKOVA MARZE

k 30. éervnu k 31. prosinci
(v tisicich K¢) 2023 2022
Finan¢ni vynosy
Urokové vynosy - spiiznéné strany 17 896 17 488
Kurzové zisky - -
Finanéni vynosy 17 896 17 488
Urokové néklady - dluhopisy (17 158) (16 365)
Kurzové ztraty @ 3)
Opravna polozka k ptjéce (250) (1 400)
Ostatni finanéni néklady (162) (202)
Finanéni naklady (17 571) (17 970)
Zisk/ztrata celkem 325 (482)

Vynosové Uroky se vztahuji k poskytnutému Uvéru a ndkladové uUroky k emitovanym dluhopistiim.
Ostatni finan¢ni naklady predstavuji naklady na platebni styk a v béZzném obdobi ddle predevsim
administrativni naklady spojené s dluhopisy, jez jsou spojeny s obsluhou daného titulu. Transakéni
naklady spojené s emisi jsou zahrnuty v Urokovych nakladech (viz bod 7).

Spolec¢nost k 30. ¢ervnu 2023 vykazala v ucetni zavérce opravnou polozku k poskytnuté pujcce ve vysi

1 650 tis. K¢. (k 31. prosinci 2022 ve vysi 1 400 tis. K. ) Vypocet opravné polozky je blize rozveden
v bodu 11 — Postupy fizeni rizik a zvefejiovani informaci v ¢asti (a) — Kreditni riziko.
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BOD 11 - RiZENi FINANCNIHO RIZIKA

POSTUPY RIZENI RIZIK A ZVEREJNOVANi INFORMACI

V tomto oddilu jsou popsana finan¢ni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zpUsoby, jimiz
tato rizika fidi. NejdlleZitéjSimi financnimi riziky jsou pro Spoleénost Uvérové riziko a riziko likvidity.

a)

Kreditni riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim
nastrojem nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika predevsim v oblasti avérd.

Spole¢nost poskytla Uvér matefské spolecnosti JTPEG Croatia Investments, a.s. ve vysi jistiny
véetné nedocerpaného Uvérového ramce 1 065 000 tis. KE. Materskd spole¢nost JTPEG Croatia
Investments, a.s. se soustfeduje na financovani investic do projektd v hotelovém byznysu
v Chorvatsku. K 30. ¢ervnu 2023 ¢inila poskytnuta jistina 419 773 tis. K¢, nedocerpany rdmec 645
227 tis. K& K 31. prosinci 2022 ¢inila poskytnuta jistina 330 993 tis. K¢, nedocerpany ramec
734 007 tis. K&. Uvér je poskytnut z prostiedkd vybranych z jiz upsanych dluhopisg, viz také bod 4.

Spolecnost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost prifazuje aktivim stupen rizikovosti zaloZzeny na datech, ktera vychazeji z predpokladu
mozného rizika ztraty (vyplyvajiciho napf. z finanénich vykaz( spolecnosti, externiho ratingu,
manazerskych vypoctl a predpokladanych penéznich tokd, dostupnych informaci o zékaznikovi

v médiich atp.) ¢i moZného rizika pozdni Uhrady, na které se pouzZije kvalifikované posouzeni
kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou
indikatorem pro eventualni riziko Upadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur.
Pravdépodobnost upadku je pak pfidélena na zdkladé historickych dat, jeZ tyto agentury sbiraji.

Zohlednéni tzv. forward looking information (FLI)

Spolecnost zohlednuje pfi méreni ECL vyhledové informace. Spolecnost definuje tfi ekonomické
scénare:

- Scéndr ¢. 1 zohlednuje mirné zhorseni vykonnosti/hodnoty a mirny nardst PD.

- Scéndr ¢. 2 zohlednuje vyrazné zhorseni vykonnosti/hodnoty a vyrazny nardst PD.

- Scénar ¢. 3 reprezentuje katastrofickou situaci poklesu hodnoty a narUstu PD.

U scénare 1 se pouzil diskont na hodnotu aktiv/CF ve vysi 10 %, u scénare 2 se pouZzil diskont 50
% a u scénare 3 se pouZil diskont 90 %.

Valuace spolecnosti JTPEG Croatia Investment byla pfipravena na zédkladé dvoufazové metody
diskontovanych penéznich tok( (DCF) jako primarniho ptistupu pro valuaci provoznich spole¢nosti
generujicich trzby z poskytovani turistickych sluzeb nebo prodeje Iéku. Vysledky primarniho
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pristupu dle DCF jsme rovnéz srovnali s trinimi metodami ocenéni na zakladé transakci
srovnatelnych spole¢nosti a verejné obchodovanych spoleénosti.

2023
Scénar 1 2 3
Vahy scénari 70% 20% 10%

Vahy jednotlivych scénarll jsou stanoveny na zakladé odborného posouzeni. Komplexni prezkum
navrhu scénard provadi manazment jednou roc¢né.

Méreni Expected credit loss (ECL)

ECL se vypocitava na zakladé Pravdépodobnosti selhdni Probability of Default (PD), Loss Given
Default (LGD) a EAD.

PD se prebira z kazdorocné zverejiiovanych zprav ,Annual default study” vydavané spolec¢nostmi
souhrnné nazyvané ,Moody’s” na svych strankach (www.moodys.com).

V pfipadé financovani holdingové spolecnosti, je ddle zkoumano a zafazeno do kategorie dle
faktické podnikatelské ¢innosti.

Z divodu zahrnuti ,forward-looking” pfistupu se prevzaté PD v kazdém stresovém scénafi
zvysuje/snizuje, aby se zohlednily pfipadné budouci negativni/pozitivni trini vlivy. Uprava PD se
provadi pfes PD multiple. PD je k 30.6.2023 4,054%. PD multiplikator ke konkrétnimu scénafi je
1.0x, 1.2x, 1.5x

LGD urduje, jak velka je ztrata z EAD v pfipadé defaultu, tedy i jak velka je navratnost (recovery
rate).

Recovery rate=1-LGD

LGD je individualné vypoctené ke kazdému aktivu na zakladé stresovych scénar.

Zména vykazaného znehodnoceni byla prouctovana ve prospéch finanénich nakladu.
Spolecnost téZz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji

historickd data, sou¢asnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu
predpokladané doby pajcky.
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Kreditni riziko podle typu protistrany

k 30. ¢ervnu 2023

(v tisicich K¢)

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Pohledavky zobchodnich vztah( a jina aktiva
Financ¢ninastroje a jina finan¢ni aktiva
Celkem

k 31. prosinci 2022

(v tisicich Kc)

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty

Pohledavky zobchodnich vztah( a jina aktiva
Finanéninastroje a jina finanéni aktiva
Celkem

Podniky
(nefinanéni
instituce) Banky Celkem
0 609 609
250 250
453 507 0 453 507
453 757 609 454 366
Podniky
(nefinan¢ni
instituce) Banky Celkem
0 1374 1374
105 105
347081 0 347081
347 186 1374 348 560
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Kreditni riziko podle teritoria protistrany

k 30. ¢ervnu 2023

Ceska
(v tisicich K¢) republika Celkem
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 609 609
Pohledavky zobchodnich vztah( a jina aktiva 250 250
Financ¢ninastroje a jina financni aktiva 453 507 453 507
Celkem 454 366 454 366
k 31. prosinci 2022

Ceska
(v tisicich K¢) republika Celkem
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 1374 1374
Pohledavky zobchodnich vztah( a jina aktiva 105 105
Finanéninastroje a jina finanéni aktiva 347081 347081
Celkem 348 560 348 560

Dluznik je matefskou spolecnosti a spole¢nost na zadkladé provedené analyzy shledala titul pro
Upravu vykazané hodnoty Uvéru k rozvahovému dni, protoze dopad zohlednéni kreditniho rizika
ve vykazech spoleénosti je materialni — viz. bod 4/ Informace o vykazaném znehodnoceni.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s pInénim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zavazky, které se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych financénich aktiv.

Spolec¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti
k okamZitému poufZiti na kryti o¢ekdvanych provoznich naklad(i na 90 dni, a to véetné splaceni
finanénich zavazkd, nikoli viak na kryti ndklad( z potencialnich dopad(l extrémnich situaci, které
nelze pfimérené predvidat, napfiklad pfirodnich katastrof.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor financnich aktiv a zavazkd Spolecnosti v ¢lenéni podle
splatnosti, konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro
pripady, kdy existuje moznost dfivéjsiho splaceni, voli Spoleénost co nejobezietnéjsi zplisob
posuzovani. Z tohoto dlivodu se u zdvazk(l pocita se splacenim v nejdfive mozné lh(té a u aktiv se
pocitd se splacenim v nejpozdnéjsi moziné |h(té. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné
stanovenou dobu splatnosti, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano”.

37



Spole¢nost JTPEG Croatia Financing I, a.s.

Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

BOD 11 - RiZENi FINANCNIHO RIZIKA

POSTUPY RIZENI RIZIK A ZVEREJNOVANI INFORMACI (pokraéovani)

k 30. ¢ervnu 2023

Smluvni

Ucetni penéZni  Méné nez 3 mésice
(v tisicich K¢) hodnota toky 3 mésice az 1 rok 1-5let Nedefinovano
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 609 609 609 0 0 0
Pohledavky zobchodnich vztah( a jina aktiva 250 250 105 0 0 0
Finanéninastroje a jina finan¢ni aktiva 453 507 645 555 0 0 645 555 0
Celkem 454 366 646 414 714 0 645 555 0
Zavazky
Finan¢ninastroje a finan¢ni zavazky 453 606 635 000 0 0 635000 0
Zavazky zobchodnich vztaht a ostatni zaivazky 70 70 70 0 0 0
Celkem 453676 635070 70 0 635 000 0
Cisty stavrizika likvidity 690 11344 644 0 10 555 0
Kumulovany stavrizika 644 11199 11199
k 31. prosinci 2022

Smluvni

Utetni penéZni  Méné nez 3 mésice
(v tisicich K¢) hodnota toky 3 mésice az 1 rok 1-51let Nedefinovano
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 1374 1374 1374 0 0 0
Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné aktiva 105 105 105 0 0 0
Finanéninastroje a jina finanéni aktiva 347081 519 198 0 0 519 198 0
Celkem 348 560 520677 1479 0 519198 0
Zavazky
Finanéninastroje a finan¢ni zavazky 347 609 509 000 0 0 509 000 0
Zavazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 112 112 112 0 0 0
Celkem 347721 509 112 112 0 509 000 0
Cisty stavrizika likvidity 839 11 565 1367 0 10 198 0
Kumulovany stavrizika 1367 11565 11565

c) Meénové riziko
Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot vétsina transakci se
odehrava ve funkéni méné.

d) Urokové riziko
Spolecnost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu Urokovych sazeb, protoZe Urocena
aktiva a Urocené zdvazky maji obdobné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby,
po kterou ma urcity finan¢ni nastroj pevnou urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany
finanéni nastroj vystaven Urokovému riziku. Urocené aktiva a zavazky maji stanovenou
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BOD 11 - RiZENi FINANCNIHO RIZIKA
POSTUPY RIZENI RIZIK A ZVEREJNOVANI INFORMACI (pokraéovani)

pevnou urokovou sazbu. NiZze uvedend tabulka uvadi udaje o rozsahu urokového rizika Emitenta
podle smluvni lhdty splatnosti financnich nastrojd. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné
stanovenou Ihitu nebo jsou Urocené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.

Finanéni informace tykajici se Uro¢enych a neurocenych aktiv a zavazkl a jejich smluvni data
splatnosti ¢i precenéni jsou:

k 30. ¢ervnu 2023
1rok az5 Nedefinova

(v tisicich K¢) Do 1 roku let no Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 609 0 0 609
Pohledavky z obchodnich vztah( a jiné aktiva 250 0 0 250
Finanéninastroje a jiné finanéni aktiva 0 453 507 0 453 507
Celkem 859 453 507 0 454 366
Zavazky

Financ¢ninastroje a finan¢ni zavazky 0 453 606 0 453 606
Zavazky z obchodnich vztahti a ostatni zavazky 70 0 0 70
Celkem 70 453 606 0 453 676
Cisty stav arokového rizika 789 (99) 0 690
Kumulovany stav urokového rizika 690

k 31. prosinci 2022
1rok az5 Nedefinova

(v tisicich K¢) Do 1 roku let no Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 1374 0 0 1374
Pohledavky zobchodnich vztah a jina aktiva 105 0 0 105
Financ¢ninastroje a jina finan¢ni aktiva 0 347081 0 347081
Celkem 1479 347081 0 348 560
Zavazky

Finan¢ninastroje a finan¢ni zadvazky 0 347 609 0 347 609
Zavazky zobchodnich vztahi a ostatni zavazky 112 0 0 112
Celkem 112 347609 0 347721
Cisty stav tirokového rizika 1367 (528) 0 839
Kumulovany stavtirokového rizika 839
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BOD 11 - RiZENi FINANCNIHO RIZIKA

POSTUPY RIZENI RIZIK A ZVEREJNOVANI INFORMACI (pokraéovani)

Nominalni ¢astky finan¢nich nastrojl jsou uvedeny v bodé 4 a 7 — Poskytnuté Uvéry a Vydané
dluhopisy.

Analyza citlivosti

Vzhledem k tomu, Ze Spole¢nost vykazuje finanéni aktiva a zdvazky v modelu nabéhlé hodnoty,
zména redlné hodnoty nemd dopad na vysledek hospodareni Spole¢nosti.

Spole¢nost téZ posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost selhdni zvysi i snizi o 10%,
zména ECL bude nemateridlni.

Spole¢nost téz vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji
historicka data, sou¢asnymi podminkami a ocekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu
predpokladané doby pajcky.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zproneveér, neopravnéné cinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech ¢innostech a hrozi
vsem podnikatelskym subjektm. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatriovani kontrolnich mechanismU pro zvladani provoznich rizik

nese vedeni Spolecnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

- Pozadavky na sesouhlaseni a monitorovani transakci

- ldentifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,

- Ziskanim prehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvari predpoklady ke stanoveni a
nasmérovani postupl a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti
rozhodnuti o:

e Uznani jednotlivych existujicich rizik,

e Zahdjeni procesu, které povedou k omezeni moznych dopadd, nebo

e ZuZeni prostoru k rizikovym cinnostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Spolec¢nost ma ztizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

40



Spole¢nost JTPEG Croatia Financing I, a.s.

Mezitimni uéetni zavérka za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023

BOD 11 - RiZENi FINANCNIHO RIZIKA
POSTUPY RIZENI RIZIK A ZVEREJNOVANI INFORMACI (pokraéovani)

f) Ocenovaniv readlné hodnoté

Spolecnost uplatriuje fadu ucetnich postupl a zverejiiovanych informaci, které vyzaduji, aby byla
stanovena redlna hodnota finanénich i nefinanénich aktiv a zavazkd.

Redlné hodnoty se ¢leni do rGznych Urovni v hierarchii redlnych hodnot na zakladé vstupnich tdajud
pouzitych pfi ocenovani:
- Uroven 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazkd.

- Uroven 2: jiné Udaje ne? kétované trini ceny aktiv a zavazk(l zahrnuté do trovné 1, které jsou
zjistitelné bud’ pfimo (tj. cena) nebo nepfimo (tj. odvozené od ceny).

- Uroven 3: vstupni Gdaje pro dané aktivum nebo zdvazek, které nejsou zalozeny na zjistitelnych
trznich udajich (nezjistitelné vstupni tidaje).

Redlna hodnota financnich nastrojl obchodovanych na aktivnich trzich vychazi z kétovanych trznich
cen k datu vykazu o finanéni pozici. Trh se povaZzuje za aktivni, pokud jsou kdétované ceny zndmé diky
aktivitam burzy cennych papirt, maklérl, primyslové skupiny nebo regulatora a pokud predstavuji
skutec¢né a pravidelné trzni transakce za béznych obchodnich podminek.

Redlna hodnota financnich nastroju, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napft. na trhu OTC
derivatl), se stanovuji pomoci ocenovacich metod. Tyto ocefnovaci metody vyZaduji maximalni vyuziti
zjistitelnych trznich Udajl, pokud je to moziné, a co nejméné se spoléhaji na odhady specifické pro
ucetni jednotku. Pokud jsou zjistiteIné vSechny vyznamné vstupni proménné, odhad redlné hodnoty se
klasifikuje jako uroven 2.

Pokud jeden nebo vice vyznamnych vstupnich proménnych nevychazi ze zjistitelnych trznich udajd,
odhad realné hodnoty se klasifikuje jako Uroven 3.

Ocenovadni investic v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVPL) a do ostatniho uplného vysledku
(FVOCI)

Existence zverejnénych cenovych nabidek na aktivnim trhu je nejlepsim didkazem realné hodnoty, a

proto se tyto kdtované ceny (ceny efektivniho trhu) pouzivaji jako primarni metoda pro oceriovani

financnich aktiv a zdvazk( v obchodnim portfoliu. Neni-li trh finan¢niho nastroje aktivni, Spole¢nost

stanovi redlnou hodnotu pomoci ocefiovaci metody. Mezi ocefovaci metody patfi:

® poutziti trznich hodnot, které jsou nepfimo spjaty s ocefiovanym nastrojem, odvozenych od
produktl s podobnym rizikem (porovnatelny pfistup);

e ocefovani provadéné pomoci vstupl (i kdyZz jen castecné), které nevyplyvaji z parametr(
zjistitelnych na trhu, pro které se pouzivaji odhady a predpoklady formulované hodnotitelem
(znacka k modelu).
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BOD 12 — SPRiZNENE OSOBY

a)

b)

Osoby ovladajici

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku J&T PRIVATE EQUITY GROUP LIMITED, ktera je

zaroven konecnou ovladajici spolecnosti.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. ZGstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak
zajiStény a jejich vyporadani se ocekava formou penéini platby. Jejich prehledy jsou
poskytnuty dale. Informace tykajici se zaloZeni materské spolecnosti a jejich vlastnické
struktury byly zvefejnény v konsolidované ucetni zavérce spolecnosti J&T PRIVATE EQUITY

GROUP LIMITED za ucetni obdobi 2022.

Prehled otevienych zlistatkl se spfiznénymi osobami

k 30. ¢ervnu 2023

(v tisicich Kc)

Spole¢nosti oviadané koncovymi ak cionari
Z titulu poskytnutého Gvéru

Z titulu pohledavek z obchodniho styku

Z titulu zavazkd z obchodniho styku

Z titulu vydanych dluhopis (i

Celkem

k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)

Spole¢nosti ovladané koncovymi ak cionari
Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu pohledavek z obchodniho styku

Z titulu zavazkd z obchodniho styku

Z titulu vydanych dluhopist

Celkem

Pohledavky a zavazky a
ostatni Piijaté ostatni
finan¢ni finanéni  Poskytnuté nefinanéni
aktiva zaruky prisliby zavazky

453 507 0 645 227 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

453 507 0 645 227 0
Pohledivky a zavazky a
ostatni Prijaté ostatni
finan¢ni finanéni  Poskytnuté  nefinanéni
aktiva zaruky prisliby zavazky

347081 0 734 007 0

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

347081 0 734 007 0

Vsechny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Clenové vedeni Spoleénosti neobdrzeli 74dné vyznamné penéini ¢i nepenéini plnéni za
obdobi od 1. ledna 2023 do 30. ¢ervna 2023 ani za pfedchozi obdobi od 31.ledna 2022 do 31.

prosince 2022.
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BOD 13 - PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Spolecnost nevede Zadné spory, neposkytla zZadné zaruky a neni si védoma ani Zadnych jinych
podminénych aktiv a zavazkd, které by pfipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci
Spolecnosti.

BOD 14 —~GEOPOLITICKA SITUACE NA UKRAJINE

V Unoru 2022, po uznani samozvané Donécké lidové republiky a Luhanské lidové republiky Ruskou
federaci a jeji nasledné invazi na Ukrajinu, eskaloval vojensky konflikt mezi témito dvéma staty a rozsiril
se do dalSich ukrajinskych region(l. Soucasna eskalace tohoto konfliktu bude mit pravdépodobné
neblahy dopad na politické a podnikatelské prostfedi na Ukrajiné, v€etné schopnosti mnoha subjekt
pokracovat v bézné cinnosti. V reakci na nepratelské akce Ruské federace vici Ukrajiné rada zemi,
véetné Spojenych statl americkych, Spojeného kralovstvi a Evropské unie, zavedla anebo rozsitila
ekonomické sankce proti fadé ruskych fyzickych a pravnickych osob. Mezi sankce patfi mimo jiné
zmrazeni aktiv, omezeni obchodu a zdkaz cestovani. Rozsifené sankce jiz mély nebo se ocekava, ze
budou mit dalsi vliv na ekonomickou nejistotu v Rusku, véetné volatilnéjsich akciovych trh(, oslabeni
ruského rublu, sniZeni pfilivu mistnich i zahrani¢nich pfimych investic a vyrazného zpfisnéni
dostupnosti uavér(l. V dlisledku toho mohou mit nékteré ruské subjekty potize s pfistupem na
mezinarodni akciové a dluhové trhy a mohou byt stale vice zavislé na statni podpore svych operaci.
Dlouhodobé dopady uloZzenych a pfipadnych dodatecnych sankci je obtizné urcit.

Spolecnost ani materska spolecnost které byly poskytnuty ziskané prostfedky z emise dluhopist

nema zadnou pfimou investici s expozici na Ukrajiné nebo v Rusku a s ohledem na vyse uvedené
udalosti do budoucna neplanuje investovat do investic exponovanych v téchto zemich.
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BOD 15 — NASLEDNE UDALOSTI

Do data vydani této zpravy nastali nasledovné vyznamné nasledné udalosti.

Dne 6.9.2023 Spolecnost prodala 75000 kusl dluhopis z knih Spolec¢nosti v nominalni hodnoté
75 000 tis. K¢ a emisni hodnoté 55 688 tis. K¢.

Nasledné dne 7.9.2023 Spolecnost poskytla prostfedky ziskané prodejem dluhopisl ve vysi 53 086 tis.
K¢. mateiské spolecnosti formou pujcky viz bod 4.

V Praze, dne 12. zari 2023

Karol Maar

¢len spravni rady
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