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Kl²ļov® konsolidovan® ukazatele 

  

 

 

PROVOZNĉ UKAZATELE 1-6 /2021  1 -6 /2020  1 -12 /2020  1 -12 /2019   

Poļet retail parkŢ v provozu 9 8  9  7   

Poļet retail parkŢ v pŚ²pravŊ 2 3  2  4   

Pronaj²mateln§ plocha (tis. m2) 74 ,5 66 ,9  74 ,5  62,7   

Pronajat§ plocha (tis. m2) 71 ,9 62,9  71,8  59   

PrŢmŊrn§ obsazenost (%) 96,5 % 94,0% 96,4% 94,1%   

 

 

FINANĻNĉ UKAZATELE 1-6 /2021  1 -6 /2020  1 -12 /2020  1 -12 /2019   

Hrub® provozn² vĨnosy 
(mil. Kļ) 83 ,8 69, 4 148  103   

ĻistĨ zisk (mil. Kļ) -11 ,6  45,2  68  -46   

Celkov§ aktiva (mil. Kļ) 2 805 ,3  2718,9  2 751  2 445   

Vlastn² kapit§l (mil. Kļ) 762,6 752,7  775  563   

 

  

Zdroj pro finanļn² ukazatele je uveden v sekci ĂPodklady pro vĨpoļet finanļn²ch ukazatelŢñ 
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Ļestn® prohl§ġen² managementu k 

pololetn² zpr§vŊ 
 

Pololetn² zpr§va spoleļnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. dle naġeho nejlepġ²ho vŊdom² pod§v§ vŊrnĨ a poctivĨ obraz 

o jej² podnikatelsk® ļinnosti, finanļn² situaci a vĨsledc²ch hospodaŚen² za prvn²ch 6 mŊs²cŢ roku 2021 a o vyhl²dk§ch 

budouc²ho vĨvoje finanļn² situace, podnikatelsk® ļinnosti a vĨsledkŢ hospodaŚen² a nebyly v n² zamlļeny ģ§dn® 

skuteļnosti, kter® by mŊly dopad na vĨznam pololetn² zpr§vy. 

 

Ļlenov® pŚedstavenstva a dozorļ² rady nebyli odsouzeni za podvodn® trestn® ļiny, nebyli soudnŊ zbaveni zpŢsobilosti 

k vĨkonu funkce ļlena spr§vn²ch, Ś²d²c²ch nebo dozorļ²ch org§nŢ jin® spoleļnosti nebo funkce ve veden² nebo 

prov§dŊn² ļinnosti jin® spoleļnosti. Proti ļlenŢm managementu nebylo a nen² ze strany statut§rn²ch nebo regulatorn²ch 

org§nŢ vedeno ¼Śedn² veŚejn® obvinŊn² nebo sankce. V posledn²ch pŊti letech nebyli ļlenov® managementu spojeni s 

konkurzn²m Ś²zen²m, spr§vou nebo likvidac² jinĨch spoleļnost². 

 

Ļlenov® pŚedstavenstva a dozorļ² rady prohlaġuj², ģe neexistuje stŚet z§jmŢ v souvislosti s ļinnostmi vnŊ skupiny 

spoleļnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. 

 

V Praze dne 30. z§Ś² 2021 

 

 

 

______________________________ 

David Hauerland, MBA 

Ļlen pŚedstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s. 
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Zpr§va pŚedstavenstva 
 

 

 

 

 

V§ģen² pŚ§tel®, 

  

FIDUROCK je ļesko-nizozemskĨ investiļn² butik 

zaloģenĨ v roce 2014, kterĨ se zamŊŚuje na investice 

do nemovitost², a to pŚedevġ²m do retail parkŢ ï 

obchodn²ch center s jednoduchou koncepc² i 

provozem, rezidenļn²ch nemovitost² v centrech mŊst 

jako Praha, Brno nebo Olomouc, ale i do dalġ²ch 

zaj²mavĨch nemovitost².  

 

FIDUROCK Nemovitosti a.s. se soustŚed² na 

development a provozov§n² retailovĨch parkŢ a 

menġ²ch obchodn²ch center v Ļesku a na Slovensku. 

N§kupn² (ļi retailov®) parky jsou alternativou klasickĨch 

velkĨch obchodn²ch center. Ļasto se jedn§ o n§kupn² 

stŚediska na okraji mŊst, kter§ na jednom m²stŊ 

nab²zej² prodejnu potravin, drogerie, m·dy, l®k§rnu, 

elektro ļi chovatelsk® a sportovn² potŚeby a zajiġŠuj² tak 

z§kazn²kŢm bohatou nab²dku produktŢ kaģdodenn² 

spotŚeby. N§kupn² parky se obvykle vyskytuj² v 

menġ²ch mŊstech, kde se investorŢm nevyplat² stavba 

klasick®ho obchodn²ho centra, nicm®nŊ st§le zde 

existuje velk® mnoģstv² koupŊschopnĨch z§kazn²kŢ.  

 

VĨvoj pandemie COVID-19 

Pandemick§ situace COVID 19 ve svŊtŊ nad§le trv§, 

coģ v prvn²m pololet² roku 2021 ovlivnilo mimo jin® i 

fungov§n² segmentu maloobchodu. Vl§dn² opatŚen² 

pŚijat§ v r§mci ochrany pŚed ġ²Śen²m koronaviru v 

Ļesk® republice a na Slovensku opŊt ovlivnila i chod 

retail parkŢ vlastnŊnĨch spoleļnost² FIDUROCK 

Nemovitosti a.s. V souladu s vl§dn²mi naŚ²zen²mi byly 

nepŚetrģitŊ otevŚeny pouze vybran® typy obchodŢ, a to 

pŚedevġ²m obchody s potravinami, drogerie, l®k§rny, ļi 

obchody pro chovatele. V obdob² nejvŊtġ² uz§vŊry v 

ļ§sti Q1 2021 bylo uzavŚeno v²ce neģ 60% veġkerĨch 

prodejen, i tyto prodejny vġak mohly i nad§le fungovat 

jako vĨdejny eshopŢ, coģ znaļn® ļ§sti n§jemcŢ 

alespoŔ ļ§steļnŊ kompenzovalo vĨpadek trģeb. V t®to 

situaci se osvŊdļil model retail parku, kdy jednotliv® 

obchody jsou pŚ²stupn® samostatnŊ a nikoliv ze 

spoleļn® pas§ģe, jak je tomu v klasickĨch n§kupn²ch 

centrech. 

PŚestoģe k uzavŚen² obchodŢ doġlo jiģ v prosinci 2020 

a trvalo do dubna 2021 (na Slovensku), resp. KvŊtna 

2021 (v Ļesk® republice), vŊtġina n§jemcŢ byla 

schopna d²ky svĨm eshopŢm alespoŔ omezenŊ 

fungovat. Po znovuotevŚen² prodejen se podle naġich 

informac² trģby drtiv® vŊtġiny n§jemcŢ v podstatŊ 

okamģitŊ vr§tily na ¼roveŔ roku 2019, kterĨ byl pro 

mnoh® obchodn²ky rekordnŊ silnĨm rokem. Tento trend 

sledujeme i nad§le a vŊŚ²me, ģe jiģ nebude pŚeruġen 
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podobnĨmi celoploġnĨmi opatŚen²mi, jak tomu bylo 

doposud. 

Konkurence 

V lokalit§ch, kde m§me zastoupen², se vyskytuj² i jin® 

projekty stejn®ho urļen² ļi charakteru, ty vġak mezi 

sebou nevytv§Śej² konkurenļn² prostŚed² a sp²ġe se 

doplŔuj² v r§mci svĨch sp§dovĨch oblast². Za urļitou 

formu konkurence mohou bĨt povaģov§ny jak®koliv 

typy obchodn²ch prostor urļenĨch k pron§jmu v 

bezprostŚedn²m okol² projektŢ spoleļnosti, ty vġak 

zpravidla nebĨvaj² pro potenci§ln² n§jemce tak 

zaj²mav®, jelikoģ nesdruģuj² poģadovanĨ mix dalġ²ch 

n§jemcŢ, ļi negeneruj² vysokou n§vġtŊvnost. 

Potenci§ln² hrozbou z pohledu konkurence mŢģe bĨt 

vĨstavba novĨch projektŢ retail parkŢ ve stejnĨch 

sp§dovĨch oblastech. Realizace, ļi pŚ²prava ģ§dn®ho 

takov®ho vġak nen² spoleļnosti zn§ma. 

 

VĨvoj hlavn²ch ukazatelŢ bŊhem 1. pololet² 2021 

FIDUROCK Nemovitosti a.s. v Ļesk® republice a na 

Slovensku prostŚednictv²m svĨch dceŚinĨch 

spoleļnost² provozuje jiģ 9 retail parkŢ na 80 tis m2 

pronaj²mateln® plochy. V portfoliu spoleļnosti vļetnŊ 

development projektŢ je celkem 11 projektŢ (v celkov® 

konsolidovan® hodnotŊ aktiv ve vĨġi 2,7 miliardy Kļ), 

kter® za prvn² pololet² 2021 generovaly ļistĨ 

konsolidovanĨ provozn² zisk ve vĨġi 75 mil. Kļ. 

 

 

VĨvoj portfolia retail parkŢ za 1. pololet² 2021 

V prvn² polovinŊ roku 2021 jsme se s ohledem na 

situaci tĨkaj²c² se omezen² maloobchodu prim§rnŊ 

soustŚedili na udrģen² dobrĨch vztahŢ s n§jemci a 

analĨzu moģn® pomoci v dobŊ, kdy musely bĨt jejich 

provozovny z dŢvodŢ pandemickĨch opatŚen² 

uzavŚeny. I nad§le jsme se tak® vŊnovali rozvoji 

portfolia, novĨm developmentŢm apod. Mezi kl²ļov® 

ud§losti tohoto obdob² patŚ² napŚ²klad: 

 

- V RP T§bor byla podle pl§nu uzavŚena n§jemn² 

smlouva se spoleļnost² ACTION, ļ²mģ byla 

dovrġena 100% obsazenost retailov® ļ§sti 

nemovitosti. 

- V RP Milevsko byla uzavŚena nov§ n§jemn² 

smlouva se spoleļnost² Albert, kter§ do projektu 

pŚesune svŢj st§vaj²c² supermarket a vytvoŚ² tak 

v²ce komfortn² prostŚed² pro sv® z§kazn²ky. Mimo 

to doġlo v RP Milevsko tak® k pŚejedn§n² 

podm²nek dalġ²ch n§jemn²ch smluv, coģ v 

koneļn®m dŢsledku pŚinese navĨġen² pŚ²jmu z 

n§jmŢ. 

- V RP Milevsko byl d§le dokonļen tendr na 

gener§ln²ho dodavatele stavby, kterĨ v ļervenci 

2021 zah§jil svou ļinnost ï vĨstavbu projektu. 

T²mto dodavatelem se stala nadn§rodn² stavebn² 

spoleļnost Swietelsky. 

- V RP Trnava byla pod§na ģ§dost o vyd§n² 

¼zemn²ho rozhodnut² pro rozġ²Śen² projektu. To 

bylo n§slednŊ vyd§no na zaļ§tku druh®ho 

pololet² 2021.   

- V RP PieġŠany d§le prob²h§ stavebn² Ś²zen², jehoģ 

¼spŊġn® ukonļen² pŚedpokl§d§me na konci roku 

2021. 

 

 

 

 

C²le na rok 2021 

V roce 2021 se budeme prim§rnŊ soustŚedit na 

zkvalitnŊn² st§vaj²c²ch retail parkŢ, ļi dokonļen² 

povolovac²ho procesu projektu rozġ²Śen² RP Trnava a 

RP PieġŠany. Z§roveŔ budeme nad§le bedlivŊ 

monitorovat souļasnou situaci a postupnou 

normalizaci provozu. Souļasn§ situace tak® mŢģe 

pŚin®st prostor k zaj²mavĨm akvizic²m. 
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Na z§vŊr mi dovolte podŊkovat naġim zamŊstnancŢm, 

obchodn²m a finanļn²m partnerŢm za vynikaj²c² 

spolupr§ci. Do dalġ²ch let hled²me s optimismem a 

vŊŚ²me, ģe se n§m bude nad§le daŚit budovat naġe 

portfolio a zlepġovat n§mi nab²zen® sluģby. 

 

 

 V Praze dne 30. z§Ś² 2021 

 

 

 

____________________________ 

 David Hauerland, MBA 

Ļlen pŚedstavenstva FIDUROCK Nemovitosti a.s. 
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Z§kladn² informace o spoleļnosti 
Obecn® ¼daje o spoleļnosti 

Obchodn² firma: 

Spoleļnost FIDUROCK Nemovitosti a.s. (d§le tak® jen ĂSpoleļnostñ) byla zaloģena 9. listopadu 2015 jako 

FIDUROCK T§bor, a.s. z§pisem do obchodn²ho rejstŚ²ku u MŊstsk®ho soudu v Praze, odd²l B, vloģka 21110. Dne 

16. dubna 2018 doġlo ke zmŊnŊ jm®na Spoleļnosti na FIDUROCK Nemovitosti a.s. Spoleļnost je zaloģena na 

dobu neurļitou.  

ZemŊ registrace: 

Ļesk§ republika 

Domicil: 

Ļesk§ republika 

S²dlo Spoleļnosti: 

Nek§zanka 883/8, 110 00 Praha 1 - Nov® MŊsto, Ļesk§ republika,  

Pr§vn² forma spoleļnosti: 

Akciov§ spoleļnost 

IĻO: 045 64 111 

LEI: 315700GZJC0X5GELP252 

Kontakt: 

Internet: www.fidurock.com 

E-mail: info@fidurock.com 

Telefon: +420 721 484 709 

Pouģiteln® pr§vn² pŚedpisy:  

Spoleļnost se Ś²d² zejm®na pŚ²sluġnĨmi ustanoven²mi z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k (d§le jako 

ĂobļanskĨ z§kon²kñ) a z§kona ļ. 90/2012 Sb., o obchodn²ch spoleļnostech a druģstvech (d§le jako Ăz§kon o 

obchodn²ch korporac²chñ). 

PŚedmŊt podnik§n²: 

VĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona. PŚedmŊt podnik§n² Spoleļnosti je 

vykon§v§n v souladu s ļeskĨm pr§vn²m Ś§dem podle z§kona ļ. 90/2012 Sb., o obchodn²ch korporac²ch. 

Hlavn² m²sto podnik§n²: 

Ļesko a Slovensko 

MateŚsk§ spoleļnost: 

FIDUROCK Private Equity Participations B.V., se s²dlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemsk® 

kr§lovstv², zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m nizozemskou obchodn² komorou pod ļ²slem 64504204. 

Ultim§tn² mateŚsk§ spoleļnost: 

Stichting Administratiekantoor Fidurock Holding, se s²dlem Strawinskylaan 937, 1077XX Amsterdam, Nizozemsk® 

kr§lovstv², zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m nizozemskou obchodn² komorou pod ļ²slem 855694282. 

ZmŊna v n§zvu vykazuj²c² ¼ļetn² jednotky: 

Od konce pŚedchoz²ho obdob² nedoġlo ke zmŊnŊ n§zvu vykazuj²c² ¼ļetn² jednotky. 

VĨroļn² zpr§va sestavena za obdob²: 

1.ledna 2021 ï 30.ļervna 2021 

MŊna vykazov§n²: CZK  

http://www.fidurock.com/
mailto:info@fidurock.com
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Vlastnick§ struktura 
K 30.6.2021 byla struktura skupiny tvoŚena n§sledovnŊ: 

 

Spoleļnost je ve shora popsan® skupinŊ v pozici holdingov® spoleļnosti, kter§ pŚ²mo vlastn² a ovl§d§ jednotliv® 

projektov® (SPV) spoleļnosti vlastn²c² konkr®tn² realitn² projekty (kromŊ spol. EYEMAXX Jablonec nad Nisou, kter§ 

jsou aktu§lnŊ vlastnŊna z 50 % Spoleļnost² a z 50 % spoleļnostmi EYEMAXX International Holding & Consulting GmbH 

a AHM Management und Unternehmensberatungs Ges.m.b.H.). Spoleļnost sama nevykon§v§ ģ§dnou hospod§Śskou 

ļinnost. Takto popsan§ skupina (d§le jen ĂSkupinañ) je pŚedmŊtem konsolidace hospod§ŚskĨch vĨsledkŢ. 

FIDUROCK Projekt 22, s.r.o. v r§mci Skupiny kryje schv§lenĨ ¼vŊrovĨ r§mec od UniCredit za ¼ļelem financov§n² 

budouc²ch akvizic. 

Ostatn² spoleļnosti v r§mci skupiny FIDUROCK, kter® jsou k 30.6.2021 dceŚinĨmi spoleļnostmi spoleļnosti FIDUROCK 

Private Equity Participations B.V., a kter® jsou sesterskĨmi spoleļnostmi Spoleļnosti se zabĨvaj² zejm®na vlastnictv²m 

a pron§jmem rezidenļn²ch nemovitost² a dalġ²mi aktivitami. Jedn§ se o n§sleduj²c² spoleļnosti: 

 

- FIDUROCK Don Giovanni s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem 

Praha, Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 276 77 222; 
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- FIDUROCK Projekt 19, s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 080 90 521; 

- FIDUROCK Projekt 21, s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 081 08 129; 

- FIDUROCK Projekt 24, s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 085 81 215 

- FIDUROCK Projekt 25, s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 085 80 979 

- FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o. (dŚ²ve FIDUROCK Hypermarket s.r.o.), spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² 

dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 057 13 757; 

- FIDUROCK Brno, s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 044 88 041; 

- FIDUROCK Fund Administration s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem 

Praha, Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 053 51 561; 

- FIDUROCK Core Assets a.s., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 074 36 530; 

- Fidurock Fintech Group B.V., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Nizozemska, se s²dlem 

Strawinskylaan 937, 1077 XX Amsterdam, IĻ: 713 363 54; 

- Fidurock Venture Capital B.V., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Nizozemska, se s²dlem 

Strawinskylaan 937, 1077 XX Amsterdam, IĻ: 668 361 66; 

- Fidurock Participations (Czech Republic & Poland) B.V., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va 

Nizozemska, se s²dlem Strawinskylaan 937, 1077 XX Amsterdam, IĻ: 677 684 82; 

- Fidurock Real Estate One d.o.o. Beograd, spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Srbsk® republiky, se 

s²dlem Bulevard Mihajla Pupina 6/XII, IĻ: 214 73 839; 

- Fidurock Project Financing a.s., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, 

Nek§zanka 883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 087 422 78; 

- Cool living s.r.o., spoleļnost zaloģen§ a existuj²c² dle pr§va Ļesk® republiky, se s²dlem Praha, Nek§zanka 

883/8, PSĻ 110 00, IĻ: 079 817 67; 

 

 

Spoleļnost jako holding nevykon§v§ ģ§dnou aktivn² ļinnost. Spoleļnost je financovan§ prostŚednictv²m vkladŢ do 

kapit§lovĨch fondŢ od sv® mateŚsk® spoleļnosti FIDUROCK Private Equity Participations B.V. (jejich vĨġe k 30.6.2021 

ļinila 449,8 mil. Kļ) a vydanĨmi dluhopisy v nomin§ln² vĨġi 450 mil. Kļ. Spoleļnost d§le tyto prostŚedky poskytuje 

jednotlivĨm dceŚinĨm projektovĨm spoleļnostem a vzhledem k tomu, ģe nevykon§v§ ģ§dnou jinou ļinnost, jej² 

schopnost spl§cet sv® finanļn² z§vazky je pŚ²mo spojen§ s finanļn² vĨkonnost² jednotlivĨch spoleļnost². 

Spoleļnost nad r§mec standardn²ch mechanismŢ pr§va obchodn²ch korporac² nepŚijala ģ§dn§ zvl§ġtn² opatŚen², jejichģ 

¼ļelem by bylo br§nit zneuģit² kontroly nad Spoleļnost². 

 
 

Org§ny spoleļnosti1 

 

Valn§ hromada 

 

Valn§ hromada je nejvyġġ²m org§nem spoleļnosti. M§-li spoleļnost jedin®ho akcion§Śe, nekon§ se valn§ hromada a 

jej² pŢsobnost v rozsahu stanoven®m d§le vykon§v§ tento akcion§Ś. Valn§ hromada je schopna se usn§ġet, pokud jsou 

osobnŊ nebo prostŚednictv²m z§stupce pŚ²tomni vġichni akcion§Śi. 

 
1 YŀǇƛǘƻƭŀ ƻōǎŀƘǳƧŜ LƴŦƻǊƳŀŎŜ ŘƭŜ Ϡ мму ƻŘǎǘΦ п ǇƝǎƳΦ ōύΣ ŎύΣ Ŝύ ŀƧύ ½tY¢ 
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Do pŢsobnosti valn® hromady n§leģ² zejm®na: 

- rozhodov§n² o zmŊnŊ stanov 

- rozhodov§n² o zmŊnŊ vĨġe z§kladn²ho kapit§lu a o povŊŚen² pŚedstavenstva ke zvĨġen² z§kladn²ho kapit§lu 

- rozhodov§n² o moģnosti zapoļten² penŊģit® pohled§vky vŢļi spoleļnosti proti pohled§vce na splacen² 

emisn²ho kursu 

- volba a odvol§n² ļlenŢ pŚedstavenstva 

- volba a odvol§n² ļlenŢ dozorļ² rady a jinĨch org§nŢ urļenĨch stanovami 

- schv§len² Ś§dn®, mimoŚ§dn® nebo konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky, popŚ. i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrky 

- rozhodnut² o rozdŊlen² zisku nebo jinĨch vlastn²ch zdrojŢ nebo o ¼hradŊ ztr§ty 

- schv§len² pŚevodu, pachtu nebo zastaven² z§vodu nebo takov® jeho ļ§sti, kter§ by znamenala podstatnou 

zmŊnu dosavadn² struktury z§vodu nebo podstatnou zmŊnu v pŚedmŊtu podnik§n² nebo ļinnosti spoleļnosti 

- rozhodnut² o dalġ²ch ot§zk§ch, kter® z§kon nebo stanovy zahrnuj² do pŢsobnosti valn® hromady 

- udŊlov§n² pokynŢ pŚedstavenstvu a schvalov§n² z§sad ļinnosti pŚedstavenstva 

PŚedstavenstvo 

PŚedstavenstvo je statut§rn²m org§nem spoleļnosti 

PŚedstavenstvo vykon§v§ n§sleduj²c² ļinnosti: 

- zabezpeļuje obchodn² veden² spoleļnosti vļetnŊ zajiġtŊn² Ś§dn®ho veden² ¼ļetnictv² 

- pŚedkl§d§ valn® hromadŊ ke schv§len² Ś§dnou, mimoŚ§dnou, konsolidovanou, pŚ²padnŊ mezit²mn² ¼ļetn² 

z§vŊrku a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo ¼hradu ztr§ty 

- rozhoduje o vġech z§leģitostech spoleļnosti, kter® nejsou z§konem nebo tŊmito stanovami vyhrazeny jinĨm 

org§nŢm spoleļnosti 

- zajiġŠuje provozn² z§leģitosti spoleļnosti, svol§v§ valnou hromadu, vykon§v§ jej² usnesen² 

- rozhoduje o udŊlen² nebo odvol§n² prokury, rozhoduje o vyd§n² novĨch akci² 

 

PŚedstavenstvo m§ 2 ļleny, kteŚ² jsou voleni a odvol§v§ni valnou hromadou. KaģdĨ ļlen pŚedstavenstva zastupuje 

spoleļnost samostatnŊ ve vġech z§leģitostech. Funkļn² obdob² je 5 let s moģnost² opŊtovn® volby. 

 
 
Ļlenov® pŚedstavenstva k 30.6.2021 

Jm®no: David Hauerland, MBA 

Funkce: ļlen pŚedstavenstva 

Den vzniku ļlenstv²: 14.11.2015 

Datum narozen²: 15.9.1986 

Funkļn² obdob²: 14.11.2015 ï 13.11.2025 

N§zev spoleļnost², kde m§ pan Hauerland majetkovou ¼ļast, nebo pŢsob² jako jednatel, ļlen dozorļ² rady, 

pŚedstavenstva nebo spr§vn² rady tŊchto subjektŢ, k 30. ļervnu 2021, jeģ jsou z pohledu Spoleļnosti vĨznamn®: 
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Spoleļnost ř²d²c² funkce 

beyvak s.r.o. jednatel 

COOL Living s.r.o. jednatel 

DEVROCK a.s. ļlen pŚedstavenstva 

DUĠNĉ 3 Concept s.r.o. jednatel 

EYEMAXX Jablonec nad Nisou Jednatel tŚ²dy B 

FDR Financials s.r.o. jednatel 

FDR Holding service s.r.o. jednatel 

Fidurock  Construction s.r.o. jednatel 

FIDUROCK  Investments a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Advisory Group B.V.   

Fidurock Asset Management B.V.   

Fidurock Brno s.r.o.   

Fidurock Capital B.V.   

Fidurock Capital CZ a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Core Assets a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Don Giovanni s.r.o. jednatel 

Fidurock Fidelity a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Fund Administration s.r.o. jednatel 

Fidurock Global Markets Fund N.V.   

FIDUROCK Nemovitosti a.s. ļlen pŚedstavenstva 

FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o. jednatel 

Fidurock Private Equity Participations B.V.   

Fidurock Project Financing a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Projekt 16 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 19 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 21 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 22 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 23 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 24 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 25 s.r.o. jednatel 

Fidurock Projekt 27 s.r.o. jednatel 

Fidurock Services s.r.o. jednatel 

Fidurock Venture Capital B.V.   

Fidurock Venture Holding s.r.o. jednatel 

Fresh Car s.r.o. jednatel 

HOP Arena a.s.   

Nemovitosti Z§brdovice s.r.o.   

Projekt PieġŠany s.r.o. jednatel 

Projekt Ģelezn§ studienka s.r.o. jednatel 

Retail Park Levice s.r.o. jednatel 

Retail Park Mlad§ Boleslav a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Retail Park Preġov s.r.o. jednatel 

Retail park Senica s.r.o. jednatel 

Retail Park Severka Liberec s.r.o. jednatel 

Retail park Star® MŊsto s.r.o. jednatel 

Retail park T§bor s.r.o. jednatel 

RP ChoceŔ s.r.o. Jednatel A 

RP Trnava a. s.  ļlen pŚedstavenstva 

SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o. jednatel 

VASSET REAL s.r.o. jednatel 

VASSET WM s.r.o. jednatel 
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Jm®no: PhDr. Petr Valenta 

Funkce: ļlen pŚedstavenstva 

Zvolen: 16.4.2018 

Datum narozen²: 31.5.1966 

Funkļn² obdob²: 16.4.2018 ï 15.4.2023 

N§zev spoleļnost², kde m§ pan Valenta majetkovou ¼ļast, nebo pŢsob² jako jednatel, ļlen dozorļ² rady, pŚedstavenstva 

nebo spr§vn² rady tŊchto subjektŢ, k 30. ļervnu 2021, jeģ jsou z pohledu Spoleļnosti vĨznamn®: 

Spoleļnost ř²d²c² funkce 

beyvak s.r.o.   

DEVROCK a.s. ļlen dozorļ² rady 

DUĠNĉ 3 Concept s.r.o.   

EYEMAXX Jablonec nad Nisou Jednatel tŚ²dy B 

Fidurock Advisory Group B.V.   

Fidurock Asset Management B.V.   

Fidurock Brno s.r.o.   

Fidurock Capital B.V.   

Fidurock Capital CZ a.s.   

Fidurock Construction s.r.o.   

FIDUROCK Core Assets a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Don Giovanni s.r.o.   

Fidurock Fidelity a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Fund Administration s.r.o.   

Fidurock Global Markets Fund N.V.   

FIDUROCK Investments a.s. ļlen pŚedstavenstva 

FIDUROCK Nemovitosti a.s. ļlen pŚedstavenstva 

FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o.   

Fidurock Private Equity Participations B.V.   

Fidurock Project Financing a.s. ļlen pŚedstavenstva 

Fidurock Projekt 16 s.r.o.   

Fidurock Projekt 19 s.r.o.   

Fidurock Projekt 21 s.r.o.   

Fidurock Projekt 22 s.r.o.   

Fidurock Projekt 23 s.r.o.   

Fidurock Projekt 24 s.r.o.   

Fidurock Projekt 25 s.r.o.   

Fidurock Projekt 27 s.r.o.   

Fidurock Services s.r.o.   

Fidurock Venture Capital B.V.   

Fidurock Venture Holding s.r.o.   

Fresh Car s.r.o.   

HOP Arena a.s.   

Nemovitosti Z§brdovice s.r.o.   

Projekt PieġŠany s.r.o.   

Projekt Ģelezn§ studienka s.r.o.   

Retail Park Mlad§ Boleslav a.s.   

Retail Park Preġov s.r.o.   

Retail park Senica s.r.o.   

Retail Park Severka Liberec s.r.o.   

Retail park Star® MŊsto s.r.o.   

Retail park T§bor s.r.o.   
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RP ChoceŔ s.r.o. jednatel 

RP Trnava a. s.    

SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o.   

VASSET CAPITAL s.r.o. jednatel 

VASSET CZ s.r.o. jednatel 

VASSET REAL s.r.o. jednatel 

VASSET WM s.r.o. Jednatel 

 

 

Management spoleļnosti 

 

Funkci gener§ln²ho Śeditele vykon§v§ David Hauerland, ļlen pŚedstavenstva, jeģ m§ v²ce neģ 13 let zkuġenost² z 

oblast² finanļn²ch trhŢ a nemovitost². Pan Hauerland se v r§mci Ś²zen² skupiny specializuje na vyhled§v§n² investiļn²ch 

pŚ²leģitost², jejich akvizice a strategick® Ś²zen² a rozvoj jednotlivĨch projektŢ. 

Petr Valenta, ļlen pŚedstavenstva, se specializuje na oblast private equity a v r§mci skupiny se pod²l² na Ś²zen² provozu 

Spoleļnosti, vytv§Śen² strategie a jej²ho dalġ²ho rozvoje.  

Funkci vĨkonn®ho Śeditele vykon§v§ OndŚej KŚivanec, jeģ m§ v²ce neģ jeden§ct let zkuġenost² v oblasti nemovitost². 

Prvn² zkuġenosti z²skal v JLL, kde str§vil dva roky p®ļ² o investory v sektoru maloobchodn²ch nemovitost². Tak® 

prohloubil sv® znalosti v CPI PG. Pod²lel se na spr§vŊ, developmentu a Ś²zen² des²tek nemovitost² na ¼zem² Ļesk® 

republiky a Slovenska o pronaj²mateln® ploġe pŚesahuj²c² 600.000 m2 

Pro spr§vu nemovitost² v portfoliu vyuģ²v§ Spoleļnost sluģeb vĨznamnĨch nadn§rodn²ch realitn²ch firem, jmenovitŊ 

napŚ²klad Lincoln Property Company ļi Cushman & Wakefield. 

M²stem vĨkonu managementu je Praha. 

Ļlenov® managementu ani dozorļ² rady neobdrģeli v prvn² polovinŊ roku 2021 ģ§dn® penŊģit® a nepenŊģit® pŚ²jmy od 

Spoleļnosti a osob ovl§danĨch Spoleļnost². Principy odmŊŔovan² osob s Ś²dic² pravomoc² nejsou urļeny, neboŠ k 

ģ§dn®mu takov®mu odmŊŔovan² nedoch§z². Rozhodnut² o jakĨchkoliv pŚ²padnĨch odmŊn§ch vypl§cenĨch mimoŚ§dnŊ 

nebo jednor§zovŊ je v pŢsobnosti valn® hromady Spoleļnosti. 

 

Dozorļ² rada 

Na z§kladŊ stanov akciov® spoleļnosti schv§lenĨch 22.6.2017 je dozorļ² rada kontroln²m org§nem spoleļnosti, kterĨ 

dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a na ļinnost spoleļnosti. 

 

Dozorļ² rada je opr§vnŊna: 

- nahl²ģet do vġech dokladŢ a z§znamŢ tĨkaj²c²ch se ļinnosti spoleļnosti a kontrolovat, zda jsou ¼ļetn² z§pisy 

vedeny Ś§dnŊ a v souladu se skuteļnost² a zda se podnikatelsk§ ļi jin§ ļinnost spoleļnosti dŊje v souladu s 

pr§vn²mi pŚedpisy a stanovami 

- Dozorļ² rada pŚezkoum§v§ Ś§dnou, mimoŚ§dnou, konsolidovanou, popŚ²padŊ tak® mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrku 

a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo na ¼hradu ztr§ty a pŚedkl§d§ sv§ vyj§dŚen² valn® hromadŊ 

 

Dozorļ² rada m§ 1 ļlena, kterĨ je volen a odvol§v§n valnou hromadou. Funkļn² obdob² je 5 let s moģnost² opŊtovn® 

volby. 
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Ļlen dozorļ² rady k 30.6.2021 

Jm®no: Laurens Gerard Rinkes 

Funkce: ļlen dozorļ² rady 

Zvolen: 14.11.2015 

Datum narozen²: 7.5.1976 

Funkļn² obdob²: 14.11.2015 ï 13.11.2025 

N§zev spoleļnost², kde m§ pan Rinkes majetkovou ¼ļast, nebo pŢsob² jako jednatel, ļlen dozorļ² rady, pŚedstavenstva 

nebo spr§vn² rady tŊchto subjektŢ, k 30. ļervnu 2021, jeģ jsou z pohledu Spoleļnosti vĨznamn®: 

 

Spoleļnost ř²d²c² funkce 

beyvak s.r.o.   
DUĠNĉ 3 Concept s.r.o.   
EYEMAXX Jablonec nad Nisou  
Fidurock Advisory Group B.V. jednatel 
Fidurock Asset Management B.V. jednatel 
Fidurock Brno s.r.o.   
Fidurock Capital B.V. jednatel 
Fidurock Capital CZ a.s. pŚedseda pŚedstavenstva 
FIDUROCK Core Assets a.s. ļlen dozorļ² rady 
Fidurock Don Giovanni s.r.o. jednatel 
Fidurock Fund Administration s.r.o. jednatel 
Fidurock Global Markets Fund N.V.   
FIDUROCK Nemovitosti a.s. ļlen dozorļ² rady 
Fidurock Private Equity Participations B.V. jednatel 
FIDUROCK Private Equity CZ s.r.o. jednatel 
Fidurock Project Financing a.s.  
Fidurock Projekt 16 s.r.o.   
Fidurock Projekt 19 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 21 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 22 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 23 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 24 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 25 s.r.o. jednatel 
Fidurock Projekt 26 s.r.o.  
Fidurock Projekt 27 s.r.o.  
Fidurock Services s.r.o.   
Fidurock Venture Capital B.V. jednatel 
Fidurock Venture Holding s.r.o. jednatel 
Fresh Car s.r.o. jednatel 
HOP Arena a.s.  
Nemovitosti Z§brdovice s.r.o.   
Projekt PieġŠany s.r.o.   
Retail Park Mlad§ Boleslav a.s. ļlen pŚedstavenstva 
Retail Park Preġov s.r.o.  
Retail park Senica s.r.o. jednatel 
Retail Park Levice s.r.o. jednatel 
Retail Park Severka Liberec s.r.o. jednatel 
Retail park Star® MŊsto s.r.o.   
Retail park T§bor s.r.o. jednatel 
RP ChoceŔ s.r.o.   
RP Trnava a. s.  
SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o. jednatel 
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VĨbor pro audit 

VĨbor pro audit je org§n s kontroln² funkc², kterĨ sleduje zejm®na: 

- Syst®m Ś²zen² rizik a kontroln² mechanismy Spoleļnosti 

- Tvorbu ¼ļetn² z§vŊrky 

- Nez§vislost auditora, postup auditu, vylouļen² stŚetu z§jmu, eventuelnŊ schv§len² jinĨch neauditorskĨch 

sluģeb 

- Dalġ² skuteļnosti, dle Ä 44a Z§kona ļ. 93/2009 Sb. z§kon o auditorech a o zmŊnŊ nŊkterĨch z§konŢ (z§kon 

o auditorech) 

 

VĨbor pro audit byl ve Spoleļnosti zŚ²zen dne 30. ledna 2019 

 

Sloģen² vĨboru pro audit: 

- Vladim²r Vom§ļka ï pŚedseda 

- VojtŊch Makovec ï ļlen 

- Aleġ Rod ï ļlen 

 

PŚedseda i ļlenov® vĨboru pro audit byli zvoleni valnou hromadou Spoleļnosti s ¼ļinnost² od 30. ledna 2019, na z§kladŊ 

smlouvy o vĨkonu funkce, doba vĨkonu funkce pŚedsedy i ļlenŢ vĨboru pro audit ļin² 3 roky od zvolen². 

 

Z§sady a postupy vnitŚn² kontroly ve vztahu k procesu ¼ļetn²ho vĨkaznictv² 

Skupina vyuģ²v§ k zajiġtŊn² ¼ļetn²ch sluģeb extern²ho dodavatele, spoleļnost ASB Czech Republic, s.r.o. (d§le jen 
ĂASB CRñ),kter§ je profesion§lem v poskytov§n² ¼ļetn²ch a poradenskĨch sluģeb s dlouholetou tradic². SoubŊģnŊ 
skupina vyuģ²v§ k zabezpeļen² denn²ho provozu svĨch dceŚinĨch spoleļnost² sluģeb Cushman & Wakefield (d§le jen 
ĂC&Wò), renomovanou spoleļnost zabĨvaj²c² se property managementem. 
 
PŚi sestavovan² konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky, kter§ je pŚipraven§ podle IFRS standardŢ, ¼ļetn² spoleļnost ASB CR 
vych§z² z jednotlivĨch ¼ļetn²ch z§vŊrek spoleļnost² konsolidaļn²ho celku, kter® jsou sestaveny v souladu s ļeskĨmi 
¼ļetn²mi standardy. Na pŚ²pravŊ konsolidace se za ASB CR pod²l² zkuġenĨ profesion§l v oblasti ¼ļetnictv², drģitel 
mezin§rodnŊ uzn§van® FCCA kvalifikace. 
 
UplatŔovan® ¼ļetn² politiky vych§zej² z platnĨch ¼ļetn²ch pŚedpisŢ a jsou doplnŊny skupinovĨmi smŊrnicemi a 
metodickĨmi pokyny. Pravidla pro konsolidaci jsou definov§ny v Konsolidaļn²ch pravidlech. 
 
Cel® ¼ļetnictv² je vedeno oddŊlenŊ od pŚ²m®ho vlivu a z§sahu managementu Skupiny do ¼ļetn²ch knih, s dodrģov§n²m 
principu oddŊlenĨch pravomoc². T²m je vylouļena moģnost zkreslen² poctivosti a pravdivosti ¼ļetn²ch vĨkazŢ. PŚi 
zpracov§van² je respektov§n tok dokladŢ. PŚijat® doklady provozn²ho charakteru dceŚinĨch spoleļnost² jsou 
schvalov§ny C&W / Skupinou. Podklady k za¼ļtov§n² provozn²ch vĨnosŢ jsou dod§ny C&W. Intern² doklady jsou 
pŚipraveny a ¼ļtov§ny ASB CR v souladu s aktu§lnŊ platnou ¼ļetn² legislativou. Đhrady z§vazkŢ jsou realizov§ny v 
spolupr§ci s ASB CR, kdy ASB CR pŚiprav² platebn² pŚ²kaz na z§kladŊ za¼ļtovanĨch podkladŢ a platba je n§slednŊ 
autorizov§na opr§vnŊnĨmi osobami na stranŊ Skupiny. T²m je zabezpeļeno, ģe nemŢģe doj²t k ģ§dn® ¼hradŊ z§vazku, 
o kter®m by nebyla vedena ¼ļetn² evidence. 
 
PŚ²stup do ¼ļetn²ho syst®mu je umoģnŊn jenom ¼zk®mu okruhu zamŊstnancŢ ASB CR, kteŚ² se pod²lej² na zpracovan² 
¼ļetnictv² dceŚinĨch spoleļnost². Đļetn² syst®m ASB CR je dostateļnŊ zabezpeļen, vļetnŊ logov§n² jednotlivĨch 
vstupŢ uģivatelŢ a identifikace uģivatele, kterĨ provedl, popŚ²padŊ pozmŊnil ¼ļetn² z§pisy. 
 
Faktickou spr§vnost ¼ļetnictv² zabezpeļuje vnitŚn² nastaven² u ASB CR, kterĨ vyuģ²v§ syst®m v²ce¼rovŔov® kontroly. 
Spr§vnost je tak® kontrolov§na veden²m Skupiny, kter® ASB CR pravidelnŊ pŚedkl§d§ kvart§ln² reporting, nebo jin® 
¼ļetn² informace na vyģ§d§n² Skupiny. Đļetn² reporty jsou pak revidov§ny na ¼rovni Skupiny, kde doch§z² k dalġ² 
analĨze vyk§zanĨch vĨsledkŢ a analĨze odchylek proti oļek§van² a minul®mu obdob². Souļ§st² vĨstupŢ od ASB CR 
pro Skupinu jsou i rŢzn® podpŢrn® rekonciliace, vļetnŊ rozvahovĨch ¼ļtŢ. Konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka, sestavov§na 
2x roļnŊ, je pak pŚedmŊtem auditu (v pŚ²padŊ roļn² z§vŊrky). 
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Skupina rovnŊģ vytvoŚila v r§mci svĨch struktur VĨbor pro audit, kteŚ² je opr§vnŊn ovŊŚovat vnitŚn² kontroln² mechanismy, 
vļetnŊ postupŢ sestavov§n² ¼ļetn²ch z§vŊrek. 
 

Kodex Ś²zen² a spr§vy spoleļnosti 

Spoleļnost povinnŊ nepŚijala Kodex spr§vy a Ś²zen² spoleļnost² ĻR (2019), jeģ pŚipravily Czech Institute of Directors a 
spoleļnost Deloitte2. Nicm®nŊ, spr§va a Ś²zen² spoleļnosti je organizov§na v souladu se z§sadami stanovenĨmi v tomto 
dokumentu, jak jsou definov§ny ve stanov§ch Spoleļnosti. Spr§va a Ś²zen² spoleļnost² je plnŊ v souladu s platnĨmi 
pr§vn²mi pŚedpisy. 
 
VĨġe uvedenĨ Kodex nebyl dobrovolnŊ pŚijat, jelikoģ kromŊ jednoduch® akcion§Śsk® struktury Spoleļnost povaģuje 
st§vaj²c² politiku Ś²zen² Spoleļnosti za adekv§tn² a funkļn². 
 

Informace o vlastn²m kapit§lu 

Spoleļnost je holdingovou spoleļnost² ve SkupinŊ a jej² c²l je akvizice a drģba pod²lŢ dceŚinĨch spoleļnost² a spoleļnĨch 

podnikŢ, jejichģ hlavn²m pŚedmŊtem ļinnosti je poŚ²zen², drģba a pron§jem nemovitost². 

 
Z§kladn² kapit§l Spoleļnosti pŚedstavuje 300 ks kmenovĨch akci² ve jmenovit® hodnotŊ 6 800,- Kļ. Celkov§ vĨġe 
z§kladn²ho kapit§lu spoleļnosti ļin² 2 040 000,- Kļ. Z§kladn² kapit§l je plnŊ splacen. Akcie jsou vyd§ny na jm®no 
v listinn® podobŊ. Hlasovac² pr§vo je spojeno s akci². Na kaģdou akcii o jmenovit® hodnotŊ 6.800, - Kļ pŚipad§ 1 hlas. 
CelkovĨ poļet hlasŢ ve Spoleļnosti je 300. 
 
Akcie je pŚevoditeln§ rubopisem a pŚed§n²m. K ¼ļinnosti pŚevodu vŢļi Spoleļnosti se vyģaduje ozn§men² zmŊny osoby 
akcion§Śe Spoleļnosti a pŚedloģen² akcie spoleļnosti. V pŚ²padŊ, ģe m§ Spoleļnost v²ce akcion§ŚŢ, je pŚevoditelnost 
akci² omezena pŚedkupn²m pr§vem. 
 

JedinĨm akcion§Śem Spoleļnosti je FIDUROCK Private Equity Participations B.V., se s²dlem 1077XX Amsterdam, 
Strawinskylaan 937, Nizozemsk® kr§lovstv². 
 
Spoleļnost nevydala ģ§dn® zamŊstnaneck® akcie. 
 
Veġker® akcie spoleļnosti FIDUROCK Nemovitosti a.s. jsou od 30.1.2019 zastaveny ve prospŊch drģitelŢ dluhopisŢ z 

veŚejn® emise (ISIN: CZ0003520850) prostŚednictv²m agenta pro zajiġtŊn² J & T BANKA, a.s. 

 

K 30.6.2021 ļinila hodnota vlastn²ho kapit§lu dle konsolidovan® z§vŊrky Spoleļnosti 752 728 tis. Kļ: 

Poloģka (tis. Kļ) VĨġe 
k 30.6.2021 

VĨġe 
k 30.6.2020 

 VĨġe k 
31.12.2020 

VĨġe k 
31.12.2019 

Z§kladn² kapit§l 2 040 2 040  2 040 2 040 
Ostatn² kapit§lov® fondy 460 756 462 110  461 983 317 803 
NerozdŊlenĨ zisk 299 772 288 578  311 349 243 337 

Vlastn² kapit§l celkem 762 568 752 728  775 372 563 180 

 
Pr§va a povinnosti spojen§ s drģbou akcie Spoleļnosti 

Na z§kladŊ stanov Spoleļnosti, a z§konnĨch ustanoven² upravuj²c² pr§va a povinnosti akcion§Śe (Ä 344 a d§le Z§kona 

o obchodn²ch korporac²ch, ļ. 90/2012 Sb.), m§ akcion§Ś Spoleļnosti n§sleduj²c² pr§va a povinnosti: 

Akcion§Ś m§ mimo jin® pr§vo:  

- na pod²l na zisku Spoleļnosti (dividendu), kterĨ valn§ hromada schv§lila k rozdŊlen² mezi akcion§Śe, pŚiļemģ 

pod²l na zisku se urļuje pomŊrem akcion§Śova pod²lu k z§kladn²mu kapit§lu  

- na pod²l na likvidaļn²m zŢstatku po zruġen² Spoleļnosti likvidac² 

 
2 https://www.mfcr.cz/cs/o-ministerstvu/odborne-studie-a-vyzkumy/2019/kodex-spravy-a-rizeni-spolecnosti-cr-201-34812 
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- ¼ļastnit se valn® hromady, hlasovat na n², uplatŔovat n§vrhy a protin§vrhy a obdrģet vysvŊtlen² z§leģitost² 

tĨkaj²c²ch se spoleļnosti nebo j² ovl§danĨch osob, je-li takov® vysvŊtlen² potŚebn® pro posouzen² obsahu 

z§leģitost² zaŚazenĨch na valnou hromadu nebo pro vĨkon akcion§ŚskĨch pr§v na n² 

KvalifikovanĨ akcion§Ś nebo kvalifikovan² akcion§Śi uveden² v ustanoven² Ä 365 z§kona o obchodn²ch korporac²ch 

d§le zejm®na mohou:  

- poģ§dat pŚedstavenstvo, aby svolalo k projedn§n² jimi navrģenĨch z§leģitost² valnou hromadu, pŚiļemģ v 

ģ§dosti uvedou n§vrh usnesen² k navrģenĨm z§leģitostem nebo je odŢvodn²  

- poģadovat po pŚedstavenstvu zaŚazen² j²m urļen® z§leģitosti na poŚad valn® hromady za pŚedpokladu, ģe ke 

kaģd® ze z§leģitost² navrhne i usnesen² valn® hromady nebo jej² zaŚazen² odŢvodn² 

- poģ§dat dozorļ² radu o pŚezkoum§n² vĨkonu pŢsobnosti pŚedstavenstva v z§leģitostech uvedenĨch v ģ§dosti 

Akcion§Ś neruļ² za dluhy spoleļnosti. 

Dalġ² pr§va a povinnosti akcion§Śe vyplĨvaj² pŚedevġ²m z ustanoven² z§kona o obchodn²ch korporac²ch 

Nabyt² vlastn²ch akci² nebo vlastn²ch pod²lŢ 

Spoleļnost v obdob² 1-6 2021 nenabyla ģ§dn® vlastn² akcie ani vlastn² pod²ly. 

Vlastnictv² akci² ļi opc² ve vlastnictv² osob s Ś²d²c² pravomoc² Spoleļnosti 

Osoby s Ś²d²c² pravomoc² Spoleļnosti nevlastn² ģ§dn® akcie Spoleļnosti ļi opce nebo srovnateln® investiļn² n§stroje, 

jejichģ hodnota se vztahuje k akci²m Spoleļnosti. 

Informace o vydanĨch dluhopisech 

Spoleļnost vydala dne 30. ledna 2019 dluhopisy v celkov® jmenovit® hodnotŊ 300 milionŢ Kļ splatn® v roce 2024 za 

¼ļelem refinancov§n² dosavadn²ch ¼vŊrŢ a d§le k financov§n² akvizic novĨch nemovitost² a k investic²m do rozġiŚov§n² 

kapacit a/nebo zatraktivnŊn² st§vaj²c²ch nemovitost² (d§le ĂDluhopisyñ). Tyto Dluhopisy jsou k·tov§ny a obchodov§ny 

na Regulovan®m trhu Burzy cennĨch pap²rŢ Praha a.s. 

Spoleļnost d§le 1. ļervence 2019, v souladu s emisn²mi podm²nkami, vydala dalġ² dluhopisy v celkov® jmenovit® 

hodnotŊ 150 milionŢ Kļ. Celkov§ jmenovit§ hodnota vydanĨch dluhopisŢ k 30.06.2021 ļinila 450 milionŢ Kļ. 

Z§kladn² charakteristika dluhopisŢ: 

Charakteristika Popis 

Forma ZaknihovanĨ cennĨ pap²r 

Status dluhŢ PŚ²m®, obecn®, nepodm²nŊn® a nepodŚ²zen® dluhy Spoleļnosti 

ISIN CZ0003520850 

LEI 315700GZJC0X5GELP252 

Jmenovit§ hodnota dluhopisu 10.000, - Kļ 

Poļet 45.000 kusŢ 

Celkov§ hodnota emise 450.000.000 Kļ,  

Datum emise 30.1.2019 (vyd§no 30 000 ks) 

Rozġ²Śen² emise 1.7.2019 (vyd§no 15 000 ks) 

Splatnost emise 30.1.2024 

Emisn² kurz 100% nomin§ln² hodnoty vġech dluhopisŢ 

VĨnos Pevn§ ¼rokov§ sazba ve vĨġi 5,60 % p.a. 

VĨplata ¼roku Đrok je vypl§cen pololetnŊ zpŊtnŊ, vģdy k 30.7. a 30.1. pŚ²sluġn®ho roku 

ZajiġtŊn² Z§stavn² pr§vo prvn² v poŚad² k veġkerĨm akci²m Spoleļnosti 
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Pr§va a povinnosti spojen® s dluhopisy 

Pr§va a povinnosti vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ podrobnŊ upravuj² Emisn² podm²nky DluhopisŢ ve schv§len®m prospektu 

dluhopisu.  

S Dluhopisy je spojeno zejm®na pr§vo na vĨplatu jmenovit® hodnoty ke Dni koneļn® splatnosti dluhopisŢ a pr§vo na 

vĨnos vypl§cenĨ ke DnŢm vĨplaty ¼rokŢ. Spoleļnost (Emitent) je opr§vnŊna, dle sv®ho uv§ģen² a za podm²nek 

stanovenĨch Emisn²mi podm²nkami, Dluhopisy pŚedļasnŊ splatit.  

Vlastn²ci DluhopisŢ nemaj², vyjma PodstatnĨch pŚ²padŢ poruġen² povinnost² a vyjma pŚ²padu, kdy dojde ke zmŊnŊ v 

ovl§d§n² Spoleļnosti (Emitenta), jak je bl²ģe specifikov§no v r§mci Emisn²ch podm²nek, pr§vo ģ§dat pŚedļasn® splacen² 

DluhopisŢ.  

S Dluhopisy je tak® spojeno pr§vo ¼ļastnit se a hlasovat na schŢz²ch Vlastn²kŢ DluhopisŢ v pŚ²padech, kdy je takov§ 

schŢze svol§na v souladu se z§konem ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platn®m znŊn², respektive v souladu s 

Emisn²mi podm²nkami. Vlastn²c DluhopisŢ maj² pr§vo vyj§dŚit se na pŚ²sluġn® schŢzi ke ZmŊn§m z§sadn² povahy.  

Dluhopisy zakl§daj² pŚ²m®, obecn®, nepodm²nŊn®, nepodŚ²zen® a zajiġtŊn® dluhy Spoleļnosti (Emitenta), kter® jsou a 

budou co do poŚad² sv®ho splnŊn² rovnocenn® (pari passu) jak mezi sebou navz§jem, tak i vŢļi vġem dalġ²m souļasnĨm 

i budouc²m nepodŚ²zenĨm dluhŢm Emitenta, s vĨjimkou tŊch dluhŢ Emitenta, u nichģ stanov² jinak kogentn² ustanoven² 

pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

S Dluhopisy nejsou spojena ģ§dn§ pŚedkupn² ani vĨmŊnn§ pr§va a Dluhopisy nejsou zajiġtŊny ruļen²m. 

 

Aktivity v oblasti vĨzkumu a vĨvoje 

Spoleļnost, ani jej² dceŚin® spoleļnosti v prvn² polovinŊ 2021 nevyv²jely ģ§dn® aktivity v oblasti vĨzkumu a vĨvoje.  

 

Aktivity v oblasti ochrany ģivotn²ho prostŚed² a pracovnŊpr§vn²ch 

vztaz²ch 

Jednotliv® dceŚin® spoleļnosti provozuji a stav² energeticky ¼sporn® budovy, provozovan® retail parky maj² energetick® 

ġt²tky v rozmez² A-C. V pŚ²padŊ developerskĨch projektŢ budouc²ch retail parkŢ Spoleļnost c²l² na z²sk§n² energetickĨch 

ġt²tkŢ B.  V pŚ²padŊ development projektŢ je kladen zvĨġenĨ dŢraz na dostatek zelenŊ a v projektech vysazujeme ģiv® 

stromy rŢzn®ho vzrŢstu, coģ v nŊkterĨch pŚ²padech mimo jin® konzultujeme s dendrology. V r§mci rozġ²Śen² retail parku 

v Liberci probŊhl eko projekt, a to retenļn² n§drģ za ¼ļelem zachycov§n² deġŠovŊ vody pro udrģov§n² zelenŊ. 

Spoleļnost ani jej² dceŚin® spoleļnosti nemaj² ģ§dn® zamŊstnance. 

 

Existence poboļky nebo jin® ļ§sti obchodn²ho z§vodu v zahraniļ² 

Spoleļnost nem§ organizaļn² sloģku v zahraniļ². 

VĨznamn§ soudn² Ś²zen² 

Neexistuj² a v prvn² polovinŊ 2021 neexistovala ģ§dn§ vĨznamn§ soudn², st§tn² ļi rozhodļ² Ś²zen² proti Spoleļnosti ani 

spoleļnostem ve skupinŊ. 

VĨznamn® smlouvy 

Za prvn² polovinu 2021 nebyly kromŊ smluv uzavŚenĨch v r§mci bŊģn®ho podnik§n² Spoleļnosti uzavŚeny ģ§dn® 

vĨznamn® smlouvy, kter® by mohly v®st ke vzniku z§vazku nebo n§roku kter®hokoli ļlena skupiny, kterĨ by byl 

podstatnĨ pro schopnost Spoleļnosti plnit z§vazky k vlastn²kŢm dluhopisŢ, a to za posledn² ¼ļetn² obdob². 
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Portfolio spoleļnosti 
 

Geografick§ pŢsobnost spoleļnosti 
 

Spoleļnost se specializuje na development, akvizici a provoz retail parkŢ v Ļesk® a Slovensk® republice, v jej²m 

portfoliu se k 30.6.2021 nach§zelo devŊt retail parkŢ v provozu a dalġ² dva retail parkov® projekty ve f§zi developmentu. 

Kaģd§ nemovitost je vlastnŊna jednou projektovou spoleļnost² (SPV), kterou ze 100 % vlastn² Spoleļnost (kromŊ 

Eyemaxx Jablonec nad Nisou, s.r.o., kde Spoleļnost vlastn² 50 % pod²l). Spoleļnost se zamŊŚuje zejm®na na menġ² 

mŊsta, pŚ²padnŊ stŚediska na okraji vŊtġ²ch mŊst. Peļliv§ volba lokality, precizn² asset a property management spoleļnŊ 

s dobrĨm stavem retail parkŢ spoleļnŊ zaruļuj² vysokou obsazenost retail parkŢ, kter§ se pohybuje mezi 90ï100 %. 

 

Popis trhŢ, na kterĨch spoleļnost pŢsob² 

COVID-19 a investiļn² trhy  

Ļesk§ republika 

V Ļesk® republice byl v 1. ļtvrtlet² 2021 nejdominantnŊjġ²m investiļn²m sektorem kancel§ŚskĨ sektor, kterĨ pŚedstavoval 

55 % objemu investic s nejvŊtġ² transakc² Parkview v Praze 4 ve vĨġi 77 milionŢ EUR3. KromŊ toho byla pozorov§na 

zvĨġen§ aktivita v rezidenļn²m sektoru, konkr®tnŊ v r§mci n§jemn²ch bytŢ. 

Retail sektor mŊl ļtvrtĨ nejvŊtġ² pod²l investic ze vġech investiļn²ch trhŢ s 10 % a byl pŚekon§n sektorem rezidenļn²ch 

nemovitost², coģ ukazuje na pokraļuj²c² opatrnost investorŢ, pokud jde o retail. V prvn²m pololet² 2021 doġlo v 

maloobchodn²m sektoru k pŊti transakc²m. NejvŊtġ² transakce - Korso Karvin§ prodan® spoleļnost² Bluehouse Capital 

spoleļnosti Conseq za cca 25 mil. EUR a OC Opatovsk§ nach§zej²c² se v Praze 11, kter® Conseq z²skal od spoleļnosti 

TTP Invest za cca 16 mil. EUR. CelkovĨ objem retailovĨch investic za 1. pololet² 2021 dos§hl 68 mil. EUR, coģ 

pŚedstavuje pokles o 59 %. ve srovn§n² s 2. pololet²m roku 2020. 

Podle Ļesk®ho statistick®ho ¼Śadu se maloobchodn² trģby v dubnu meziroļnŊ zvĨġily o 6,5 % a v kvŊtnu o 7,8 %. 

Naopak prudkĨ rŢst e-commerce zpomalil. Prodej pŚes internet - v dubnu doġlo k n§rŢstu pouze o 12,5 % meziroļnŊ a 

v kvŊtnu o 15,6 %.4  

Po "znovuotevŚen²" se n§vġtŊvnost v dubnu meziroļnŊ zvĨġila v prŢmŊru na 40 %, v kvŊtnu meziroļnŊ o 6 % a v ļervnu 

meziroļnŊ m²rnŊ poklesla o 4 %. Mezi pŚ²ļiny zpomalen² rŢstu n§vġtŊvnosti patŚila ochrann§ opatŚen², kter§ byla st§le 

v platnosti a fakt, ģe z§kazn²ci ļasto museli pŚedloģit doklad o sv®m oļkov§n² nebo negativn² Antigenn²m testu. KromŊ 

toho nŊkolik provozŢ zŢstalo zavŚeno, vŊtġinou se jednalo o volnoļasov® aktivity, kter® maj² vĨznamnĨ dopad na 

celkovou n§vġtŊvnost.5 

Slovensko 

Slovensko zaznamenalo za prvn² pololet² celkovĨ objem investic v odhadovan® vĨġi 538 milionŢ EUR (vļetnŊ pozemkŢ). 

V porovn§n² s 1. pololet²m 2020 se prvn² pololet² 2021 objem zvĨġil aģ o 19 %, pŚiļemģ dominantn²m sektorem byl retail 

sektor, kterĨ generuje 53 % vġech transakc². NejvŊtġ² transakc² byl prodej n§kupn²ho centra Aupark Bratislava. Jedn§ 

se o velk® n§kupn² centrum s 59 600 m2 plochy, postaven® spoleļnost² HB Reavis v roce 2001, pozdŊji koupen® 

spoleļnost² Unibail-Rodamco. Jedn§n² souvisej²c² s aktu§ln² transakc² prob²hala jiģ delġ² dobu a uzavŚen² bylo 

ozn§meno v dubnu. Cel§ transakce je strukturov§na do roku 2024. Kupuj²c² ï spoleļnĨ podnik spoleļnosti Wood & 

Company jako l²drem transakce a spoleļnost² Tatra Asset Management (TAM), pŢvodnŊ z²skal 60% pod²l ve vĨġi 270 

milionŢ EUR, zbĨvaj²c²ch 40 % z²sk§ v prŢbŊhu let 2022, 2023 a 2024 za pŚedem dohodnut® pod²ly. Spoleļnost Unibail-

RodamcoWestfield (URW) bude centrum nad§le spoluzajiġŠovat aģ do uzavŚen² cel® transakce. Celkov§ cena akvizice 

ve vĨġi 450 milionŢ eur (100% pod²l) z n² uļin² nejvŊtġ² obchod s komerļn²mi nemovitostmi na Slovensku.6 

 
3 JLL - CEE Investment Market, H1 2021 
4 CBRE Property Investment Market View Q2 2021 
5 CBRE Property Investment Market View Q2 2021 
6 JLL - CEE Investment Market, H1 2021 
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Dalġ² dvŊ transakce se uskuteļnily v oblasti maloobchodu, pŚiļemģ v obou pŚ²padech byla TAM v roli prod§vaj²c²ho. 

Prodala OC Juzanka, n§kupn² centrum prvn² generace v Trenļ²nŊ, slovensk®mu investorovi Arkon a hypermarket Tesco 

Senec spoleļnosti ZDR Investment.7 

 

Od konce roku 2020 se vĨnosov® m²ry (prime yields) v obou zem²ch nezmŊnily a vzhledem k pŚetrv§vaj²c²mu velk®mu 
z§jmu o prvotŚ²dn² budovy se oļek§v§, ģe zŢstanou bez vĨraznŊjġ²ch vĨkyvŢ i bŊhem roku 2021.8 

 

Aktu§ln² portfolio spoleļnosti k 30.6.2021: 

 

 

 

 
7 JLL - CEE Investment Market, H1 2021 
8 LƴǾŜǎǘƛőƴƝ ǘǊƘ Ǿ 2ŜǎƪŞ ǊŜǇǳōƭƛŎŜ ς savills Q1 2021 
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Portfolio spoleľnosti 
 

 
 
PrƻǾƻȊƻǾŀƴŞ retail parky 
 
 
Retail Park Severka Liberec  

 
 

 

Retail Park Severka v Liberci spad§ do portfolia FIDUROCK od kvŊtna 2016. Jedn§ se o provŊŚenĨ n§kupn² park v 

siln® obchodn² z·nŊ severn² ļ§sti Liberce. Park o velikosti t®mŊŚ 13 500 mĮ je obsazen stabiln²mi n§jemci, jako jsou 

Jysk, Okay, Breno, Mountfield, ProSp§nek a dalġ². Souļ§st² retail parku je tak® modern² showroom ojetĨch vozŢ 

AAA/Mototechna.

 

 

Provozovatel Retail park Severka Liberec s.r.o.  

Lokace Sousedsk§, Liberec 

Rok akvizice 2016 

Rok stavby 2008 

Plocha k pron§jmu 13,5 tis mĮ 

Hodnota nemovitosti 456 mil. Kļ 

Obsazenost k 30.06.2021 100 % 
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Retail park T§bor 
 

 
 

 

Retail park T§bor o velikosti bezm§la 10 000 mĮ byl do komerļn²ho portfolia FIDUROCK zaŚazen jako prvn², a to jiģ v 

roce 2015. Je situov§n v siln® obchodn² z·nŊ s jedinĨm hobby marketem v regionu. Park proġel v letech 2019 a 2020 

kompletn² rekonstrukc² jej²mģ vĨsledkem je mimo jin® nov® uspoŚ§d§n² jednotek, mezi nimģ lze naj²t kompaktn² 

hypermarket Albert, prodejnu Sportisimo, DATART, ProSp§nek, ļi restauraci. V roce 2021 zde otevŚela svou prodejnu 

tak® spoleļnost ACTION. Projekt mimo jin® disponuje nab²jec² stanic² pro elektromobily.  

 

Na ļ§sti parkoviġtŊ je st§le pl§nov§na nov§ bezkontaktn² auto myļka. 

 

 

Provozovatel Retail park T§bor s.r.o.  

Lokace SobŊslavsk§, T§bor  

Rok akvizice 2015 

Rok stavby 2005 

Plocha k pron§jmu 10 tis mĮ 

Hodnota nemovitosti 323 mil. Kļ 

Obsazenost k 30.06.2021 98 % 

 

  



    

25 

 

p
 r

 e
 z

 e
 n

 t
 a

 ļ
 n

 ²
 
ļ
 §

 s
 t

 

 

 

 

 

Retail Park Senica  

 

 
 

 

Retail park Senica  byl v  lednu  2018 ofici§lnŊ zaŚazen do portfolia FIDUROCK. Jedn§ se retail park o rozloze 2 329 

mĮ, kterĨ se nach§z² pŚ²mo v zaveden® obchodn² z·nŊ vedle Kauflandu a Family Centra. Mezi hlavn² n§jemce patŚ² 

CCC, TEDi, Super Zoo, Okay, a dalġ². 

  

Provozovatel Retail park Senica s.r.o.  

Lokace Obchodn§, Senica 

Rok akvizice 2018 

Rok stavby 2017/2020 

Plocha k pron§jmu 2,3 tis mĮ 

Hodnota nemovitosti 84 mil. Kļ 

Obsazenost k 30.06.2021 86 % 
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Obchodn² dŨm Saratov 

 

 

Lok§ln² obchodn² centrum SARATOV v BratislavŊ na Slovensku patŚ² do portfolia FIDUROCK od kvŊtna 2018. Jedn§ 

se o menġ² dvoupodlaģn² obchodn² centrum na hlavn² komunikaci mŊstsk® ļ§sti D¼bravka, kter® lid® vyuģ²vaj² 

pŚev§ģnŊ ke kaģdodenn²m n§kupŢm. Hlavn²mi n§jemci jsou Billa, dm drogerie, Pepco, Kik, poboļka Slovensk® 

spoŚitelny. D§le zde z§kazn²ci naleznou restauraci, 2 kav§rny, obchody s m·dou, l®k§rnu, optiku a Śadu dalġ²ch 

obchodŢ a sluģeb. Obchodn² dŢm disponuje vlastn²m parkoviġtŊm s kapacitou 90 m²st a z§roveŔ je dobŚe dostupnĨ 

mŊstskou hromadnou dopravou. 

V roce 2020 probŊhla rekonstrukce, v jej²mģ r§mci doġlo k vytvoŚen² nov® obchodn² jednotky, revitalizaci ļ§sti 

spoleļnĨch prostor a k vĨznamn®mu rozġ²Śen² m²stn² popul§rn² restaurace. 

 

Provozovatel SLOVAK INVESTMENT GROUP s.r.o.  

Lokace Saratovsk§, Bratislava 

Rok akvizice 2018 

Rok stavby 2004 

Plocha k pron§jmu 8 tis mĮ 

Hodnota nemovitosti 298 mil. Kļ 

Obsazenost k 30.6.2021 95 % 

 

  



    

27 

 

p
 r

 e
 z

 e
 n

 t
 a

 ļ
 n

 ²
 
ļ
 §

 s
 t

 

 

 

 

 

Retail Park Mlad§ Boleslav 
 

 
 

 

V ļervnu 2019 byla ¼spŊġnŊ dokonļena akvizice nov®ho retail parku o velikosti t®mŊŚ 13 000 mĮ v Mlad® Boleslavi, 

kterĨ se nach§z² v jiģ zabŊhl® a velice siln® obchodn² z·nŊ, pŚ²mo vedle obchodn²ho centra Olympia. Mezi kl²ļov® 

n§jemce Retail Parku Mlad§ Boleslav patŚ² Asko n§bytek zab²raj²c² plochu pŚes 5 000 m2, Decathlon ï prodejna se 

sportovn²mi potŚebami s vĨmŊrou pŚes 1 500 mĮ, Jysk ï ŚetŊzec s vybaven²m pro dom§cnost o velikosti 1 300 mĮ, 

Mountfield, Electro World a dalġ².  

 

Provozovatel  Retail Park Mlad§ Boleslav a.s. 

Lokace  Jiļ²nsk§, Mlad§ Boleslav 

Rok akvizice  2019 

Rok stavby  2008 

Plocha k pron§jmu  13 tis mĮ 

Hodnota nemovitosti  352 mil. Kļ 

Obsazenost k 30.06.2021 100 % 

 

 
















































































































