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OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

Tato opravna pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen , Zakon”).

Opravna pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je k 31. 12. 2016 a ve zkraceném vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 30. 6. 2016.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym zménam
v hodnotdch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pulroénim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Opravna pololetni zprdva je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Opravené Ci doplnéné informace jsou uvedeny kurzivou.
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OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

1) Zakladni Udaje o emitentovi

Nazev emitenta:

IC:

Rejstfikovy soud:
Sidlo:

Predmét podnikani:

Pravni forma:

Statutarni reditel:
I
Sidlo:

Obhospodarovatel:
IC:
Sidlo:

Poznamka:

Ucetni obdobi:

Fondovy kapital emitenta
Vyse fondového kapitalu:
Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
Obchodovatelnost:

Investicni akcie:
Pocet akcii:

Druh, forma, podoba:
ISIN:

Celkovy pocet akcii emitenta:

Obchodovatelnost:

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

242 61 386

Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 18471

Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

Emitent je fondem kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1
pism. a) zakona €. 240/2013 Sb. o investi¢ni spoleénostech a
investicnich fondech

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

AVANT investicni spolecnost, a.s.
27590241
Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

od1.7.2014

AVANT investicni spolec¢nost, a.s.

27590241

Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Obhospodarovatel je opravnén piresahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykondava pro fond sluzby administrace ve
smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

1.1.2017 - 30. 6. 2017

1544 615 tis. K¢ (k 30. 6. 2017)

20 ks

zakladatelska akcie, cenny papir

zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,
Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

128.815 ks
investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir
CZ0008041381

128.835 ks

Investiéni akcie jsou pIné splacené, volné pfevoditelné a od
2.1.2015 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s. pod ndzvem Budéjovicka IPFZK
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OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

2) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta
Predmétem podnikatelské Cinnosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese
Antala Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachazi jeden
z nejvétsich provozovatel( zdravotnickych sluzeb v Praze, spoleénost MEDICON, a.s. Spoleénost
MEDICON, a.s. je soucasné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich
metod na Uzemi Prahy Citajici ¢tyfi lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky,
skiagrafické rentgeny, skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry,
mamografy, CT (pracovisté pocitacové tomografie) a MR (magnetickou rezonanci). Je téz nejvétsim
poskytovatelem mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy, ale v celé CR, a soucasné
provozuje vysoce specializovand oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro |écbu karcinomu
prsu (Onkocentrum Zeleny pruh), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy,
specializovanou kliniku se zamérenim na komplexni péci o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a
nejvétsi gastroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vyse uvedeného objektu je naptiklad Méstska ¢ast Praha 4 nebo ocni klinika
Lexum, a.s. Emitent eviduje vyznamny previs poptavky o prondjem prostor v predmétné
nemovitosti.

V pribéhu obdobi, za nézZ je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval béZnou ¢innost v souladu
se svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouZity k financovani béZznych nakladovych
poloZek a kinvestiéni Cinnosti a vramci celkové koncepce do zkvalitiovani a zlepSovani
poskytovanych sluzeb v nemovitostnim aredlu.

V pribéhu dalsiho Ucetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé sou¢asného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond nepldnuje vyplatu podilu na zisku.

Od 30. 6. 2017 do sestaveni této opravné pololetni zpravy nenastaly Zddné vyznamné ¢i neobvyklé
transakce, které by mohly zasadné ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci emitenta.

3) Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2017

V uplynulém pololeti roku 2017 nenastaly Zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky
hospodareni a financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska. Zdrojem prijmua
byly predevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti. Fond mél celkovd aktiva k 30. 6. 2017 ve vysi
2 639 079 tis. KC., ke dni 30.6.2016 ve vysi 2 080 279 tis. K¢. Vlastni kapitdl fondu cCinil ke dni 30. 6.
2017 &dstku 1 554 615 tis. K¢, ke dni 30.6.2016 ve vysi 1 130 446tis. K¢. Hospoddrsky vysledek ke dni
30. 6. 2017 ¢inil zisk ve vysSi 50 580 tis. K¢., ke dni 30.6.2016 ve vysi 51 150tis. K¢

V prvnim pololeti roku 2017 vynosy z prondjmu mirné poklesly, coZ bylo zplisobeno probihajici
rekonstrukci pro oddéleni stomatologii a probihajici stavbou objektu Epsilon.
Financni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani cyklickymi faktory.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2017 nedoslo k Zadnym zméndm ve strukture emitenta.
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OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

v tis. K¢ Poznamka 30. cervna 31. prosince
2017 2016
AKTIVA
Realizovatelna financni aktiva 7 3871 3871
Dlouhodoby majetek 8 2074 2109
Dlouhodobé pohledavky 9 100 263 112 650
Nedokoncené investice
do nemovitosti 10 100 858 36 150
Investice do nemovitosti 10 2202 834 2202 834
Dlouhodoby majetek celkem 2 409 900 2357614
Kratkodobé pohleddvky 11 202 443 192 231
Penize a penéini ekvivalenty 12 26 736 104 282
Ostatni aktiva celkem 229 179 296 513
Aktiva celkem 2639079 2654127
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 13 130 815 130 815
Ostatni fondy ze zisku 385 385
Uplny konsolidovany vysledek hospodareni
za béznou cCinnost 50580 188 270
Kumulované zisky 14 1362835 1174564
Vlastni kapital celkem 1544615 1494 034
Kratkodobé zdvazky:
Kratkodobé zdvazky 15 46 690 34 570
Dlouhodobé zavazky:
OdloZeny danovy zavazek 24 51250 48 604
Dlouhodobé zavazky 16 996 524 1076919
Zavazky celkem 1094 464 1160093
Vlastni kapital a zavazky celkem 2639079 2654 127

Pfiloha na strandch 10 az 42 tvofi nedilnou soucdst této konsolidované ucetni zavérky.
Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena statutarnim reditelem a z jeho povéreni podepsana

dne 25. zafi 2017.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

v tis. K¢ Pozndmka 1-6/2017 1-6/2016
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 19 81415 81977
Primé ndklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 10, 22 -20 565 -18 791
Ostatni provozni ndklady 10,22 -4 341 -2916
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 20
Ostatni provozni vynosy 21 44 89
Provozni vysledek hospodareni 56 553 60 359
Ndkladové / vynosové uroky 23 -1181 -6 927
Ostatni finanéni ndklady / vynosy 23 -34 -5
Financni vysledek hospodareni -1215 -6 932
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 55338 53427
Dan z prijmu za béZnou cinnost 24 -4 758 -4 695
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 50580 48 732
Ostatni uplny hospoddrsky vysledek
Uplny hospodadrsky vysledek za ucetni obdobi
po zdanéni 50580 48 732
Pfiloha na stranach 10 aZ 41 tvofi nedilnou soucdst této konsolidované Ucetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

v tis. K¢ Ostatni Zisk za
Zakladni  kapitdalové Kumulované ucetni

kapitdl fondy zisky obdobi Celkem

Zistatek k 31.prosinci 2015 130815 250 1026058 148506 1305629
Rozdéleni zisku za rok 2015 148 506 -148 506

Uplny vysledek hospodareni
za ucetni obdobi do 30.

Cervna 2016 48 732 48 732
Ziistatek k 30. ¢ervnu 2016 130815 250 1174564 48732 1354361
Ziistatek k 31. prosinci 2016 130815 385 1174565 188270 1494035
Rozdéleni zisku za rok 2016 188 270 -188 270

Uplny vysledek hospodarieni
za ucetni obdobi do 30.
Cervna 2017 50580 50580

Zistatek k 30. cervnu 2017 130815 385 1362835 50580 1544615

Pfiloha na stranach 10 aZ 41 tvofi nedilnou soucdst této konsolidované ucetni zavérky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

v tis. K& Poznamka 1-6/2017 1-6/2016
Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost pred zdanénim 55 338 53427
Upravy o nepené?ni operace -5279 -40
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 31 32
Cisty zisk / ztrata z finanénich operaci (neprovozni cash flow) 34 5
Uprava o nakladové a vynosové troky 1181 6927
Uprava o piecenéni investice do nemovitosti

Ostatni nepenéini operace (Casoveé rozliseny urok) -6 525 -7 004
Cisty provozni penézni tok pred zménami pracovniho kapitalu 50 059 53 387
Zména stavu pracovniho kapitdlu 4021 10053
Zména stavu kratkodobych pohledavek a ¢asového rozliseni

aktiv -10 212 9535
Zména stavu kratkodobych zavazk(l a ¢asového rozliseni pasiv 14 233 518
Cisty provozni penézni tok pred zdanénim 54 080 63 440
Zaplacené uroky -1708

Prijaté droky 7 664 92
Zaplacena dan z pfijm0 za béZnou ¢innost -4 867 -2120
Cisty penézni tok z provozni &innosti 55169 61412
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -64 708 -31742
Cisty penézni tok z investi¢ni ¢innosti -64 708 -31742
Zména stavu zavazku z financovani -80 395 -2958
Zména stavu dlouhodobych pohledavek 12 388 -96 660
Cisty penézni tok z finanéni &innosti -68 007 -99 618
Cista zména penéinich prostfedki a penéznich ekvivalentd -77 546 -69 948
Pocatecni stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalent( 12 104 282 118 061
Konecny stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt 12 26 736 48 113

Pfiloha na stranach 10 az 41 tvofi nedilnou soucast této konsolidované ucetni zavérky.
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4) Zprdva o vysledku hospodareni emitenta k 30. 6. 2017

1 Obecné informace

Konsolidovand ucetni zavérka je sestavena za matefskou spolec¢nost Budéjovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale jen Spole¢nost nebo Fond nebo Matefska spolecnost) se
sidlem Antala Staska 1670/80, 140 00 Praha 4 - Kr¢ Ceskd republika, jeji dcefinou
a pfidruzenou spolecnost (dale také Skupina).

V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2017 a 2016 Skupina podnikala v oblasti investovani v Ceské
republice, a to podle zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Investi¢nim cilem Skupiny je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad Udrovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podill
nemovitostnich spolec¢nosti a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitdlovych
a financnich trh(. Fond se ve svém investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou akcie Matefské spolecnosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papird Praha, a.s.

Statutarni organy Matefské spolecnosti

K 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016:

Jméno Funkce
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Statutarni feditel
PFi vykonu funkce zastupuje:
Jméno Funkce
Mgr. Robert Robek Povéreny zmocnénec
Mgr. Daniel Sritr Povéreny zmocnénec

Clen spravni rady k 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016:

Jméno Funkce
Robert Schneider Clen spravni rady
Jana Schneiderova Clen spravni rady
Hana Koubova Clen spravni rady
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2 Konsolida¢ni celek a podnikové kombinace

K 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016 byly do konsolidované ucetni zavérky zahrnuty nasledujici
spolecnosti:

Spolecnost Zemé Hlavni ¢innost Efektivni vlastnicky podil

Matefska spolecnost
Budéjovickd investicni  Ceskd republika  Vlastnictvi a rozvoj

fond s proménnym komplexu nemovitosti
zakladnim kapitalem, na adrese sidla
a.s., ICO: 24261386, spole¢nosti

sidlo: Antala Staska
1670/80, Kré, 140 00

Praha 4

Dcefind spole¢nost

ASUZA a.s., ICO: Ceska republika  Prondjem nemovitosti, 92,03 %, pfimy podil
28368258, sidlo: Antala bytd a nebytovych

Staska 1670/80, Kr¢, prostor na adrese sidla

14000 Praha 4 spole&nosti

Zmény konsolidac¢niho celku
V obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2017 a v roce 2016 neprobéhla Zadna zména konsolida¢niho celku.

3 Prehled zdkladnich ucetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Gcetni pravidla aplikovanda pfi zpracovani této konsolidované
ucetni zavérky. Tato pravidla byla pouzZita konzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi,
pokud neni uvedeno jinak.

3.1  Zadkladni zasady sestaveni Ucetni zavérky

Konsolidovand ucetni zavérka Skupiny je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (dale jen IFRS) ve znéni prijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC. Mezitimni ucetni
zavérka k 30. ¢ervnu 2017 byla sestavena v plném rozsahu dle IAS 1.

Konsolidovana ucetni zadvérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou
investice do nemovitosti precefiované na realnou hodnotu do zisku a realizovatelnych finanénich aktiv
precenovanych na redlnou hodnotu.
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Sestaveni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje uplatiovani urcitych zasadnich
Ucetnich dohadl. VyZzaduje rovnéz, aby vedeni vyuZivalo svij Usudek v procesu aplikace Ucetnich
pravidel Skupiny. Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatfiovani dsudku, nebo s vys$si mirou slozitosti, ¢i
oblasti, ve kterych jsou pro uclely sestaveni konsolidované uUcetni zavérky uplatfiovany dilezité
predpoklady a odhady, jsou zvefejnény v pozndmce 4.

Skupina vykazuje financ¢ni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢), které jsou pro Skupinu ménou vykazovani.

3.2 Prohldseni o shodé s Gcetnimi pravidly

Konsolidovand ucetni zavérka byla sestavena vsouladu s Mezindrodnimi standardy ucéetniho
vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC),
(spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou
unif (EV).

3.3 Konsolidace

a) Konsolidacni celek

Konsolidovand uUcetni zavérka zahrnuje Fond a spolecnost, které je kontrolovana Fondem (dcefina
spole¢nosti). Ucetni politiky dcefiné spole¢nosti byly zménény k zajisténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny. Vnitropodnikové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z operaci mezi
spole¢nostmi ve Skupiné jsou eliminovany.

b) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina opravnéna fidit jejich financni
a provozni ¢innost, coZ je pravomoc, kterd byvd obecné spojena s vlastnictvim vice neZ poloviny
hlasovacich prav. Dcefiné podniky jsou plné konsolidovdny od data, kdy byla na Skupinu prevedena
pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouc¢eny z konsolidace k datu pozbyti této pravomoci.

Pro uctovani podnikovych kombinaci pouzivd Skupina metodu akvizice. Protihodnota predana
za pofizeni dcefiné spolecnosti je redlnd hodnota prevadénych aktiv a vzniklych zavazk(. Naklady
spojené s akvizici se vykazuji jako naklady v okamzZiku jejich vynaloZeni. Potizend identifikovatelna
aktiva, zavazky a podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikové kombinace jsou prvotné ocenovany
realnou hodnotou k datu pofizeni.

Investice do dcefinych spolecnosti se Uctuji v pofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odraZela zmény uUhrady vyplyvajici z Uprav podminéné
protihodnoty. Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz pfimo pfiraditelné naklady na investice.

Céstka, o kterou je prevedend protihodnota vy$§i nei redlnd hodnota podilu Skupiny
na potizenych identifikovatelnych Cistych aktivech, se Uctuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka nizsi
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neZ realna hodnota Cistych aktiv dcefiné spolecnosti pofizené na zdkladé vyhodné koupé, rozdil se
zauctuje primo do vykazu zisku a ztraty.

Vnitroskupinové transakce, zUstatky a nerealizované zisky z transakci mezi spolecnostmi
ve Skupiné jsou z konsolidace vylouéeny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace vylouceny. V
pripadé nutnosti byly Ucetni postupy pro dcefiné spolecnosti pozménény tak, aby byla zachovana
konzistence s postupy Skupiny.

3.4 Vykazovani podle segment(

Provozni segmenty jsou vykazovany zplisobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida
za alokaci zdroja a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd,
je povazovan Statutarni feditel Spolecnosti, ktery prijima strategicka rozhodnuti.

3.5 Prepocty cizich mén
a) Funkcéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti ucetni zavérky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocefiovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pUsobi (,,funkéni ména”).

Konsolidovand ucetni zavérka je prezentovadna v Ceskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

b) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepocitavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzl platnych k datlim
transakci nebo ocenéni pfi pfehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici
z téchto transakci a z pfepoctu penéznich aktiv a zavazkd vyjadfenych v cizich ménach sménnym
kurzem platnym ke konci ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odlozeny
do ostatniho Uplného vysledku jako zajisténi penéznich tok.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce , Finan¢ni vynosy nebo naklady".

3.6 Pozemky, budovy a zafizeni

Hmotny majetek je majetek, jehoZz doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok. Inventafem Skupiny jsou
predevsim regaly, sedaky, skrifky a jiné kancelarské vybaveni.
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Majetek Predpokladana doba Zivotnosti
Technické zafizeni (Ustfedna, plosina) 15-20 let

Nabytek 15 let

Inventar 25 let

Zistatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci
kazdého ucetniho obdobi.

V pripadé, Ze je ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelnd hodnota, snizi
se Ucetni hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytkld aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich Ucetni hodnotou
a vykazuji se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.

3.7 Nehmotna aktiva - goodwill

Goodwill predstavuje castku, o kterou cena akvizice prevySuje readlnou hodnotu podilu Skupiny
na Cistych identifikovatelnych aktivech, zdvazcich a potencionalnich zdvazcich nabytého dcefiného
podniku k datu akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniku je zahrnuty v Nehmotnych
aktivech. Goodwill je kazdorocné testovdn na snizeni hodnoty a je vykazovan v pofizovaci cené
po odecteni kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze sniZzeni hodnoty goodwillu jsou nevratné
a jsou vykazovany jako amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata z prodeje podniku zahrnuje
ucetni hodnotu goodwillu vztahujici se k prodanému subjektu.

3.8 Finan¢ni aktiva

Skupina klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii: finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou
hodnotou proti vykazu zisku a ztraty, pajcky a pohleddvky a realizovatelna financni aktiva. Klasifikace
zaleZi na ucelu, pro ktery byla financni aktiva pofizena. Vedeni rozhodne o klasifikaci finanénich aktiv
pfi jejich prvotnim zauctovani.

a) Financni aktiva ocennovana realnou hodnotou proti vykazu zisku a ztraty

Financni aktiva k obchodovani jsou finan¢nimi aktivy ocenovanymi redlnou hodnotou proti vykazu
zisku a ztraty. Finan¢ni aktivum je zafazeno do této kategorie, pokud bylo pofizeno predevsim
za UcCelem prodeje v blizké budoucnosti. Derivaty jsou také zarazeny do kategorie polozek
k obchodovani za predpokladu, Ze nejsou urceny k zajisténi. Aktiva v této kategorii jsou klasifikovana
jako kratkodoba, pokud se ocekava, Ze budou uhrazena do 12 mésicQ, jinak jsou klasifikovana jako
dlouhodoba.
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Ackoliv Spoleénost vyuzivala derivaty k zajisténi rizik, neaplikovala zajistovaci Ucetnictvi s ohledem na
administrativni ndrocnost.

b) Pujcky a pohledavky

Pajcky a pohledavky jsou nederivatova financni aktiva s danymi nebo definovatelnymi platbami, ktera
nejsou kétovana na aktivnim trhu. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv, svyjimkou téch
s dobou splatnosti delsi nez 12 mésicl po konci ic¢etniho obdobi. Ta jsou klasifikovana jako dlouhodoba
aktiva. V pripadé, kdy Skupina poskytla bezurocnou pUjcku, vykaze k datu jejiho poskytnuti, resp.
k datu pfechodu na IFRS, jednorazovy naklad. V ptipadé, kdy skupina ziskala bezuroénou pujcku,
realizuje k datu jejiho obdrzeni, jednorazovy zisk. Urokové naklady, resp. vynosy ztéchto
jednorazovych pujcek jsou nasledné vykazany v ramci finanénich nakladl / vynosl na zakladé efektivni
urokové sazby.

c) Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelna financni aktiva jsou nederivatové nastroje, které jsou bud' zafazeny do této kategorie,
nebo nejsou zafazeny do zadné jiné kategorie. Jsou zahrnuty do kratkodobych aktiv
za predpokladu, Ze splatnost investice nenastane nebo vedeni investici nezamysli prodat do 12 mésic(
od konce ucetniho obdobi.

3.9 U¢tovani a oceriovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje financnich aktiv se vykazuji k datu sjednani obchodu, tedy datu, ke kterému
se Skupina zavaZe dané aktivum koupit nebo prodat. Prvotni zauctovani investice je provedeno
v readlné hodnoté plus transakéni naklady v pfipadé vsech financnich aktiv, kterd nejsou oceriovana
redlnou hodnotou proti Uctdm nakladd a vynos(. Prvotni zalétovani financnich aktiv oceriovanych
redlnou hodnotou proti G¢étdm nakladd a vynosl je provedeno vredlné hodnoté
a transak¢ni néklady jsou zauctovany do naklad( ve vykazu zisku a ztraty. Investice jsou oductovany z
rozvahy, jestlize pravo obdrZet penéini toky z investic vyprSelo nebo bylo pfevedeno a Skupina
prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi. Realizovatelna finan¢ni aktiva a
financni aktiva ocenovana realnou hodnotou proti vykazu zisku
a ztraty jsou nasledné ocenovana redlnou hodnotou. PUjcky a pohledavky jsou nasledné vykazovany v
zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové sazby.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty financnich aktiv ocefiovanych redlnou hodnotou proti
Uétdm naklad( a vynosi se Gétuji do vykazu zisku a ztraty do polozky ,ostatni zisky/(ztraty)” v obdobi,
v némZ nastanou. Dividendovy vynos z finan¢nich aktiv ocefiovany redlnou hodnotou proti Gctdm
nakladd a vynosu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ostatnich vynost tehdy, kdyz skupiné
vznikne pravo na prijeti platby.

Zmény realné hodnoty penéznich a nepenéznich cennych papir( klasifikovanych jako realizovatelné se
vykazuji v poloZce ostatniho Uplného vysledku.

V pripadé, Ze cenné papiry klasifikované jako realizovatelné jsou prodany nebo dojde ke snizeni jejich
hodnoty, jsou kumulované nerealizované zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén readlné hodnoty vykdzané
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ve vlastnim kapitalu prevedeny do wvykazu zisku a ztraty do polozky ,zisky a ztraty
z cennych papird“.

Urok zrealizovatelnych cennych papird vypocteny s pouzitim metody efektivni Grokové sazby
se vykazuje ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ostatnich vynosU.

Dividendy z realizovatelnych majetkovych nastroji se Uctuji do vykazu zisku a ztraty v poloice
ostatnich vynosu tehdy, kdyz skupiné vznikne pravo na pfijeti platby.

3.10 Snizeni hodnoty financ¢nich aktiv
a) Aktiva vedena v zlstatkové hodnoté

Skupina vZdy k rozvahovému dni posoudi, zda existuji objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke sniZeni
hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny aktiv. Ke snizeni hodnoty pohledavky nebo skupiny
pohleddavek a ke vzniku ztraty dochazi vidy pouze v tom pripadé, Ze existuje objektivni diikaz snizeni
hodnoty jako disledek jedné nebo vice udalosti, které nastaly po prvotnim zauctovani pohledavky
(uddlost vyvolavajici ztratu), a Ze tato udalost nebo udalosti maji dopad na ocekavané budouci penézni
toky pohledavky nebo skupiny pohledavek, které se daji spolehlivé odhadnout.

Kritéria, kterd Skupina pouZzije pfi urcovani objektivnich dikazl o tom, Ze doslo ke sniZzeni hodnoty,
zahrnuiji:

vyznamné financni problémy emitenta nebo dluznika;
poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Urokd nebo jistiny ¢i jejich nezaplaceni;
pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finanéni restrukturalizace dluZznika a
e zanik aktivniho trhu pro toto finan¢ni aktivum z divodu financnich potizi.
Skupina nejprve posoudi, zda existuje objektivni dikaz o snizeni hodnoty.

U kategorie pUjéek a pohledavek je vyse ztraty rovna rozdilu mezi Ucetni hodnotou aktiva
a soucasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokl (vyjma budoucich Uvérovych ztrat,
ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni Grokovou mirou finan¢niho aktiva. Ucetni
hodnota aktiva se sniZi a ztrata se vykaze v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze sniZzeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné
objektivné vztahnout k udalosti, ktera nastala po zauctovani snizeni hodnoty (jako napf. zvyseni
uvérového ratingu dluznika), bude v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty vykazano zruseni tohoto
dfive zauctovaného snizeni hodnoty.

b) Aktiva klasifikovana jako realizovatelna

Skupina vzdy k rozvahovému dni posoudi, zda neexistuji objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni
hodnoty financniho aktiva nebo skupiny aktiv. V pfipadé kapitdlovych investic klasifikovanych jako
realizovatelné je vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles realné hodnoty cenného papiru pod jeho
pofizovaci cenu rovnéz dikazem snizeni hodnoty téchto aktiv. Pokud existuji néjaké takové dlikazy
v pfipadé realizovatelnych financ¢nich aktiv, je kumulovana ztrata definovana jako rozdil mezi
pofizovaci cenou a soucasnou redlnou hodnotou po odecteni ztraty
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ze snizeni hodnoty tohoto financniho aktiva plvodné vykazaného na uctech naklad nebo vynos,
vyjmuta z vlastniho kapitdlu a nasledné vykdzana v samostatném konsolidovaném vykazu zisku
a ztraty.

Ztraty ze snizeni hodnoty majetkovych nastroji vykazané v samostatném konsolidovaném vykazu zisku
a ztraty nejsou nasledné v tomto samostatném konsolidovaném vykazu zisku a ztraty ruseny. Pokud v
nasledujicim obdobi vzroste redlnd hodnota realizovatelného dluhového nastroje a tento narust Ize
objektivné vztahnout k udalosti, k niZ doslo po vykazani ztraty ze snizeni hodnoty na uctech nakladd a
vynos(, zrusi se tato ztrata ze sniZzeni hodnoty v samostatném konsolidovaném vykazu zisku a ztraty.

Testovani obchodnich pohledavek na snizeni hodnoty je popsdno v poznamce 11.

3.11 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzend za Géelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutziti jako investice
do nemovitosti). Investice do nemovitosti se prvotné oceni na drovni pofizovacich nakladl, které
zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice
do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji nebo pokud je
investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem
z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém je nemovitost oductovana.

Veskeré bézné opravy a Udrzba jsou zaluctovany do vykazu zisku a ztraty v rdmci ucetniho obdobi, ve
kterém vzniknou.

3.12 Leasing

Klasifikace leasingu na financni nebo operativni je zaloZena na rozsahu, vjakém jsou rizika
a odmény plynouci z vlastnictvi aktiva prevedena z pronajimatele na ndjemce. Pokud jsou témér
vSechna rizika a odmény plynouci zvlastnictvi aktiva prfevedena na ndjemce, leasing
je klasifikovan jako finan¢ni. Usudek vedeni je nutny k uréeni rozsahu provedenych rizik a odmén.

a) Uctovani finanéniho leasingu

Aktivum najaté v ramci finan¢niho pronajmu se aktivuje v redIné hodnoté najatého majetku na pocatku
doby pronajmu nebo, pokud je nizsi, v soucasné hodnoté minimalnich leasingovych plateb. Kazda
platba leasingu je alokovdna mezi zavazky a finanéni naklady za pouZiti efektivni Urokové miry.
Odpovidajici zavazky z najmu se po odecteni financnich nakladd zahrnuji do polozky dlouhodobé
zdvazky — zavazky zfinan¢nich pronajmQ. Zavazky zndjmu do 1 roku jsou vykazany vramci
kratkodobych zavazk( v poloZce zavazky z financnich pronajm.
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Urokova ¢ast leasingovych splatek je soudasti finanénich ndkladd zahrnutych do vykazu zisku
a ztraty v obdobi, s nimz ¢asové souvisi.

b) Operativni leasing

Platby v rdmci operativnich pronajmu jsou ¢asové rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani
pronajmu.

3.13  Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou castky k uUhradé od zakaznikl za poskytnuté sluzby v ramci béiné
podnikatelské  cCinnosti.  Je-li doba splatnosti kratSi nez jeden rok  (nebo
v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodoba
aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako dlouhodob3 aktiva.

Obchodni pohleddvky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany nabéhlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni Urokové sazby a sniZzeny o opravné polozky.

3.14 Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty v konsolidovaném vykazu penéznich tokd zahrnuji finanéni
hotovost, inkasovatelné bankovni vklady, ostatni vysoce likvidni kratkodobé investice
s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

3.15 Zakladni kapital

Zakladni kapitdl mateiské spolecnosti predstavuje 20 kusl zakladatelskych akcii a investi¢ni akcie.
Dodatecné ndaklady, které se pfimo vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako
snizeni vlastniho kapitdlu, a to v Cisté vysi po sniZeni o souvisejici dan. V pripadé pofizeni vlastnich akcii
spole¢nosti spole€nosti ve Skupiné je Uhrada véetné veSkerych pfimo souvisejicich dodatecnych
nakladd na danou transakci (po odecteni dané z pfijmu), odectena z celkového vlastniho kapitalu
pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto
akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie nasledné znovu emitovany,
je jakakoli prijata protihodnota, snizend o veskeré primo souvisejici dodatecné transakéni naklady a
pfislusné dopady dané z pfijm(, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na vlastniky materské
spolecnosti.
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3.16 Obchodni zédvazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZi nebo sluiby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné
do jednoho roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi neZ jeden rok). Pokud ne,
vykazuji se jako dlouhodobé zavazky.

3.17  Pajeky

Pti prvotnim zachyceni se pUjcky uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni naklady. Nasledné se
pljcky vykazuji v zlstatkové hodnoté; veskeré rozdily mezi pfijmy (bez transakcénich nakladd)
a hodnotou splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani pujcky
s pouzitim metody efektivni Urokové sazby.

3.18 Splatna a odloZena dan z prijm

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZzenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkdm vykdzanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim uplném vysledku
nebo ve vlastnim kapitalu.

Splatna dan z pfijmU se vypocte na zakladé darovych zdkond, které byly k rozvahovému dni schvéleny
nebo proces jejich schvaleni zasadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni dafiového pfiznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
pfislusné danové predpisy, a v pfipadé potieby vytvari rezervu
na zakladé predpokladané ¢astky, ktera bude splatna dafovému organu.

OdloZena dan z pfijmU je stanovena s pouzitim zavazkové metody z doc¢asnych rozdilli mezi dariovou a
ucetni hodnotou aktiv a zdvazkl v konsolidované tcetni zdvérce. Odlozeny dafiovy zdvazek se vsak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZenda dan se dale nevykazuje, pokud
vznikd  z prvotniho  zachyceni  aktiva nebo  zdvazku v  transakcich  jinych  nez
je podnikova kombinace, které v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na darfovy zisk nebo
ztratu. OdloZena dan se stanovi za pouziti dafiové sazby (a danovych zakon(), kterd byla
k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho schvéleni zasadnim zptsobem pokrocil a o které se
predpoklada, Zze bude ucinné v obdobi, ve kterém bude pfislusnd odlozend darnova pohledavka
realizovana nebo odloZeny danovy zavazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové
uplatnit v budoucnu.

OdloZzena dan je rozeznana ze vsSech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pfidruzenych spolecnosti s vyjimkou odloZeného danového zavazku v pfipadé, kdy je nacasovani
realizace téchto docasnych rozdill pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobné, Ze tyto docasné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.
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OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné prdvo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym dafovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené darnové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijma vymérené
stejnym finanénim Ufadem stejné zdarované Ucetni jednotce nebo rlznym zdariovanym ucetnim
jednotkam v pripadé, Ze existuje zamér cisté uhrady zlstatka.

3.19 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Skupina soucasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych uddlosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostredkl; a mlZe byt proveden spolehlivy odhad vyse zavazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvofi.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajl, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouZitim sazby pfed zdanénim, ktera odrdzi soucasné trini stanoveni ¢asové
hodnoty penéz a specifickd rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v dUsledku toku casu
se vykazuje jako urokovy naklad.

3.20 Vykazovanivynosu

Vynosy predstavuji  realnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované
a poskytnuti sluzeb v ramci béznych cinnosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané
hodnoty, vracenych vyrobkd, slev a skont a po vylouceni prodejd v rdmci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné,
Ze budouci ekonomické uzitky poplynou do ucetni jednotky a Ze byla splnéna specificka kritéria
stanovend pro kaZdou cinnost skupiny, kterd jsou popsdna niZe. Skupina stanovuje odhady
na zdkladé historickych vysledki a po zohlednéni typu zdkaznika, typu transakce a konkrétnich
podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluZzeb jsou zauctovany k datu uskutecnéni sluzeb.

3.21  Vypljéni ndklady

VypUljéni naklady, které jsou pfimo ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého
aktiva, (tj. aktiva, které nezbytné potfebuje znacné casové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro
zamyslené pouZziti nebo prodej), se pfictou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je
aktivum v podstatné mite pripravené pro zamyslené pouZiti nebo prode;j.

Od vypljcnich nakladl, které spliuji kritéria pro aktivaci, se odectou investicni vynosy
z docasného investovani specifickych pljcek az do jejich vydani na zpUsobilé aktivum.
Vsechny ostatni vypUjéni naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
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3.22 Spfiznéné strany
Sptiznénymi stranami spolecnosti se rozumi:

o akciondfi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatfiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

o (lenové statutarnich, dozordcich a fidicich orgadni a osoby blizké témto osobam, véetné podnika, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhoduijici vliv; a

e spolecnosti, které maji spolecného clena vedeni se Skupinou.

3.23 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Gcetni zavérky,
je zachycen v konsolidovanych ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplAujici
informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udélostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto uddlosti popsany v pfiloze konsolidované UGcetni zavérky, ale nejsou zauctovany
v konsolidovanych Géetnich vykazech.

4 Rozhodujici Ucetni odhady a Usudky

Odhady a usudky jsou pribéiné vyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusSenostech
a jinych faktorech, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povaZzovany za
pfimérené.

4.1 Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Skupina ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Ztoho vznikajici ucetni odhady
ze samé povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skuteénym vysledkiim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje zna¢nd mira rizika, ze budou béhem pfristiho Ucetniho obdobi
pri¢inou vyznamnych Uprav ucetni hodnoty aktiv a zdvazk(, jsou uvedeny v nasledujici ¢asti textu.

a) Ocenéni investice do nemovitosti na redlnou hodnotu

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za ucelem dosazeni
dlouhodobych vynos(i z najmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou oceriovany redlnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku ve Zméndch realné
hodnoty investice do nemovitosti.

b) Amortizovana pofizovaci cena / zlistatkova hodnota beziroéné pohledavky / zavazku

Skupina pfijala pUjcky, které jsou bezuroéné. Tyto pujcky jsou v okamzZiku jejich pfijeti vykazany v Cisté
souc¢asné hodnoté. Nasledné je trok rozlisen do vykazu zisku a ztraty. Urok je rozlisovan pomoci
efektivni Urokové miry.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avanfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590 241 ¢ zapsano v obchodnim 21
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

c) Redlna hodnota majetkovych cennych papirt

Redlna hodnota financnich nastrojl, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
s pouzitim technik ocenovani. Skupina pouziva usudku pfi vybéru riznych metod a Cini predpoklady,
které prevazné vychazeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho obdobi.

4.2 Nové a novelizované standardy uplatriované Skupinou

K rozvahovému dni byly vydany nasledujici standardy a interpretace, které nebyly dosud uc¢inné
a které materska spolecnost nepouzila pred datem jejich Ucinnosti. IASB Standardy a interpretace
poprvé ucinné pro rok koncici 31. prosince 2016 a 2017:

Novy standard U¢inné vramci EU
pro rok koncici
IFRS 11 — Vykazovani akvizic ve Spole¢nych operacich 1. ledna 2016
IAS 16 a IAS 38 — Vyjasnéni pfipustnych metod odepisovani 1. ledna 2016
IAS 16 a IAS 41 — Zmény Ucetniho vykaznictvi pro zemédélské plodiny 1. ledna 2016

IAS 27 — Individualni Gcetni zavérka tykajici se ekvivalenéni metody
Zlepseni IFRS 2014 — zlepsSeni ovliviiuje 4 standardy: IFRS 5, IFRS 7, IFRS 34

alAS 19 1. ledna 2016
IAS 1 — Iniciativa tykajici se zvefejiiovani 1. ledna 2016
IFRS 14 — Casové rozlieni zohledriujici regulaci 1. ledna 2016
IAS 12 — Vykazovani odlozené dariové pohledavky z titulu nerealizovanych 1. ledna 2017
ztrat
IAS 7 — Cash flow — Doplnéni zverejiiovanych informaci 1. ledna 2017
IASB Standardy a interpretace ucinné od 1. ledna 2018 nebo pozdéji:
Novy standard U¢inné vramci EU
pro rok kon¢ici
IFRS 9 — Financni nastroje: Klasifikace a Ocenovani 1. ledna 2018
IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
IFRS 10 — Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 — Investice v pfidruzenych
a spolecnych podnicich Neschvéleno
IFRS 16 — Leasingy 1. ledna 2018
Upresnéni k IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky 1. ledna 2018
IFRS 2 — Klasifikace a ocenéni — transakce hrazené akciemi 1. ledna 2018
IAS 40 — Pfevody investic do nemovitosti 1. ledna 2018

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avanfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590 241 ¢ zapsano v obchodnim 22
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

Vedeni Skupiny analyzuje dopad z nového standardu IFRS 16 Leasingy. Pfijeti ostatnich uvedenych
standardl, novel a interpretaci v nasledujicich obdobich nebude mit dle vedeni
na Skupinu vyznamny dopad.

5 Informace o segmentech
Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segment.

Skupina ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisnym skupindm ndjemcu. Tyto dvé klientské skupiny jsou vedenim Spolecnosti fizeny samostatné
a jejich vysledky jsou pravidelné sledovany a vyhodnocovany.

Definice klientskych provoznich segmentu:

Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovatellm zdravotnich sluzeb vdetné
specializované péce.

Obchodni prostory — jde o prondjem prostor obchodim, poskytovatelim financnich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

Rozdéleni vynosU, nakladd a aktiv a zavazk( mezi jednotlivé segmenty je zaloZzeno na poméru vynosl
obou segmentl za rozhodné obdobi.

Informace o segmentech je moZné analyzovat takto:

1-6/2017 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 47 864 33551 81415
Primé ndklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -12 090 -8 475 -20 565
Ostatni provozni naklady -2 552 -1789 -4 341
Ostatni vynosy 26 18 a4
Provozni vysledek hospodareni 33248 23 305 56 553
Nakladové/vynosové troky -694 -487 -1181
Ostatni finanéni naklady/vynosy -20 -14 -34
Financni vysledek hospodareni -714 -501 -1215
Vysledek hospodafeni pred zdanénim 32534 22 804 55 338
Dan z pfijm0 za béZnou Cinnost -2797 -1961 -4 758
Vysledek hospodareni za uicetni obdobi 29 737 20843 50 580
Uplny hospodafsky vysledek za téetni obdobi po zdanéni 29 737 20843 50 580

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pljcek a
realizovatelnych aktiv) 1490294 1044 651 2 534945
Zavazky 643 435 451 029 1094 464
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1-6/2016 Obchodni

Zdravotnictvi prostory Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 47 719 34 258 81977
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -10938 -7 853 -18 791
Ostatni provozni naklady -1697 -1219 -2916
Ostatni vynosy 52 37 89
Provozni vysledek hospodareni 35136 25223 60 359
Nakladové / vynosové troky -4 032 -2 895 -6 927
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy -3 -2 -5
Financni vysledek hospodareni -4 035 -2 897 -6 932
Vysledek hospodareni pred zdanénim 31101 22 326 53 427
Dan z pfijmi za béZnou ¢innost -2733 -1962 -4 695
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 28 368 20 364 48 732
Uplny hospodaisky vysledek za ticetni obdobi po zdanéni 28 368 20 364 48 732

Aktiva (bez poskytnutych dlouhodobych pljcek a
realizovatelnych aktiv) 1317175 945 623 2262798
Zavazky 585 180 420112 1005 292

Vzhledem kcharakteru dcinnosti Skupiny (prondjem prostor tretim strandm), je objem
mezisegmentovych transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina pasobi vyhradné v Ceské republice.

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 ¢ 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455  www.avanfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590 241 ¢ zapsano v obchodnim 24
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



OPRAVNA POLOLETNI ZPRAVA SPOLECNOSTI BUDEJOVICKA SICAV

6  Financni nastroje podle kategorii

30. ¢ervna 2017

Finanéni aktiva

Realizova- v nabéhlé
telna aktiva hodnoté Celkem
Financni aktiva dle rozvahy
Dlouhodoba poskytnuta pljcka 100 263 100 263
Realizovatelna aktiva 3871 3871
Kratkodobé pohledavky a pajcky 202 443 202 443
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 26 736 26 736
Celkem 3871 329 442 333313
30. cervna 2017 Ostatni finan¢ni
zavazky v ztistatkové
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé pujcky 996 524 996 524
Obchodni a ostatni zavazky 42 690 42 690
Prijaté zalohy na ndkup investi¢nich akcii 4000 4000
Celkem 1043214 1043214
31. prosince 2016 Realizova- Finan¢ni aktiva
telna aktiva v nabéhlé
hodnoté Celkem
Finan¢ni aktiva dle rozvahy
Realizovatelna aktiva 3871 3871
Dlouhodoba poskytnuta pujcka 112 650 112 650
Kratkodobé pohledavky a pljcky 192 231 192 231
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 104 282 104 282
Celkem 3871 409 163 413 034
31. prosince 2016 Ostatni financni
zavazky v zlistatkové
hodnoté Celkem
Zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé puljcky 1076919 1076919
Obchodni a ostatni zavazky 34570 34570
Celkem 1111489 1111489
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7  Realizovatelnd financni aktiva

30. cervna 31. prosince

2017 2016

K 1. lednu 3871 0
Prirastky 0 9 800
Ubytky (pozndmka 23) 0 -5 929
K 30. ¢ervnu resp. k 31. prosinci 3871 3871
Z toho: dlouhodob3d aktiva 3871 3871

Realizovatelna finanéni aktiva k 30. Cervnu 2017 a k31. prosinci 2016 predstavuji 5%ni podil
ve spole¢nosti EDEN Prague Invest s.r.o., se sidlem Rimska 103/12, Praha 2 - Vinohrady, Praha, PSC 120
00, Ceska republika, zabyvajici se prondjmem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Realizovatelna finanéni aktiva k 30. ¢ervnu 2017 a 31. prosinci 2016 jsou denominovand v ¢eskych
korunach.

Realizovatelna finanéni aktiva jsou ocefiovana v pofizovaci cené, nebot nejsou obchodovina

na verejnych trzich. Z pohledu hierarchie redlné hodnoty se jedna o Groven 3, nebot vstupni Gdaje pro
aktiva nejsou zaloZeny na zjistitelnych trznich udajich.

8  Dlouhodoby majetek

Inventar
K 1. lednu 2016
Pofizovaci cena 8 147
Opravky -4 875
Uéetni hodnota 3272
Obdobi koncici 31. prosince 2016
Pocatecni ucetni hodnota 3272
Vyrazeni -1088
Odpisy -75
Pofizovaci cena 7 059
Opravky -4 950
Konecna ucetni hodnota 2109
K 1. lednu 2017
Pofizovaci cena 7 059
Opravky -4 950
Ucetni hodnota 2109
Obdobi koncici 30. ¢ervna 2017
Pocatecni ucetni hodnota 2109
Vyrazeni -3
Odpisy -32
Pofizovaci cena 7 059
Opravky -4 985
Konecna ucetni hodnota 2074
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9  Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky je moZzné analyzovat nasledovné:

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Dlouhodobé zaplacené kauce 194 194
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 100 069 112 456
Celkem 100 263 112 650

Skupina k 30. ¢ervnu 2017 ani k 31. prosinci 2016 neidentifikovala znehodnoceni u Zadné poskytnuté
pujcky.

Pujcky nejsou zajistény prijatym zajisténim.

Redlna hodnota dlouhodobych poskytnutych pljéek je blizka jejich trini hodnoté, protoze dlouhodobé
poskytnuté pljcky byly poskytnuty za trzni Grokovou sazbu.

Vsechny dlouhodobé poskytnuté pujcky jsou denominovany v ¢eskych korunach.

10 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem pfeceriovanym na realnou hodnotu.

2017 2016
Pocatecni stav k 1. lednu 2202834 2127405
PrirGstky 0 44 142
Cisty zisk z pfecenéni na redlnou hodnotu (viz nize) 0 31287
Konecny stav k 30. ¢ervnu resp. k 31. prosinci 2202834 2202834

1-6/2017 1-6/2016

Najemné 81415 81977
PFimé provozni naklady spojené

s nemovitosti, které souvisi

s generovanym najmem -20 565 -18 791
PFimé provozni naklady spojené

s nemovitosti, které nesouvisi

s generovanym najmem -4 341 -2916

Celkem 56 509 60 270

Nedokoncené investice do nemovitosti k 30. ¢ervnu 2017 Cinily 100 858 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016:
36 150 tis. K¢). Nedokoncéené investice jsou po své finalizaci zachyceny jako pfrirlistky investic do
nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 30. ¢ervnu 2017 resp. k 31. prosinci 2016 predstavuje ocenéni na zakladé
znaleckého posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2016. Znalecky posudek byl
zaloZzeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najm, které byly predmétem trini transakce, podplrné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.
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Smluvni zdvazky
Informace o smluvnich zavazcich spojenych skoupi, vystavbou nebo rozvojem investice
do nemovitosti nebo s jeji opravou a Udrzbou jsou uvedeny v pozndmce 18.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prfevazné najemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim ndjmu, najem je hrazen zpravidla mésicné. Minimalni leasingové splatky
je moZné znazornit nasledovné:

1-6/2017 2016
Splatné do jednoho roku 135722 131 881
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 531727 511 343
Celkem 667 449 643 224

Vétsina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurditou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitdvana.

Vzhledem ke zna¢nému zajmu o najem prostor se vedeni Spolec¢nosti domniva, Ze v pfipadé ukonceni
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.
11 Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky:
Uvérova kvalita obchodnich pohledavek mGze byt znazornéna nasledovné:

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Obchodni pohleddvky ve splatnosti 17 431 10637
Obchodni pohledavky po splatnosti - brutto 3096 3099
Minus: opravna poloZzka na sniZzeni hodnoty pohledavek -1834 -1834
Obchodni pohledavky - netto 18 693 11902
Ostatni kratkodobé puajcky 183 750 180 329
Obchodni pohledavky celkem 202 443 192 231

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

30. cervna 31. prosince
2017 2016

Pohledavky po splatnosti - Cista vyse
-do 30 dni 788 165
- do 180 dni 100 37
- do 360 dni 7
- vice neZ 360 dni 374 1056
Celkem 1262 1265
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Obchodni pohledavky po splatnosti se tykaji fady nezavislych najemcu, ktefi dosud uhrazovali své
zavazky vcas. Pohleddvky po splatnosti vice nez 360 dni predstavuje vymahané pohledavky, které
jsou Castecné feseny soudni cestou.

Redlna hodnota pohledavek odpovida jejich Cisté zlstatkové hodnoté.

Maximalni mira Gvérového rizika k datu ucetni zavérky je ucetni hodnota pohledavek uvedenych

vysSe. Spolecnost nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajiSténi.

12 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

K30. c¢ervnu 2017 penéini prostfedky a penéini ekvivalenty predstavuji penéini prostredky
na béznych Uctech a penézni hotovost ve vysi 26 736 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016: 104 282 tis. K¢).

Pro ucely vykazu penéZnich tokl predstavuji penéini prostfedky a penézni ekvivalenty tyto ¢astky:

30. ¢ervna 31. prosince

2017 2016

Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 26 736 104 282
PenéZini prostredky a penézni ekvivalenty 26 736 104 282

13 Zakladni kapital
Zakladni kapital Skupiny k 30. ¢ervnu 2017 ¢inil 130 815 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016: 130 815 tis. Kc).
Skupina vydala nasledujici akcie:

e 20 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, bez jmenovité hodnoty,

e 128815 ks investi¢nich akcii na jméno v zaknihované podobé, bez jmenovité hodnoty, verejné
obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha.

Matefska spolecnost prijala zalohy na nakup investi¢nich akcii od budoucich akcionafl. Prijaté zalohy

jsou vykdzany k30. cervnu 2017 jako soucast kratkodobych zdvazki ve vysi 4 000 tis. K¢
(k 31. prosinci 2016: 0 K¢).

14  Kumulované zisky

2017 2016
K 1. lednu 1174 564 1026 058
Prevod Cistého zisku 188 270 148 506
K 30. ¢ervnu resp. k 31. prosinci 1362835 1174 564
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15 Kratkodobé zavazky

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Obchodni a jiné zavazky 42 690 34570
Prijaté zalohy na ndkup investi¢nich akcii 4 000

Celkem 46 690 34 570

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény Zddnym majetkem Skupiny.

16 Dlouhodobé zavazky

30. cervna 31. prosince

2017 2016

OdloZeny danovy zavazek (poznamka 24) 51250 48 604
Dlouhodobé pujcky (poznamka 25) 996 524 1076919
PFijaté pujeky celkem 1047 774 1125523

Zaplacené kauce nejsou uroceny. Dlouhodobé pUjcky jsou uroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5%,
kterd odpovida trzni Urokové sazbé Gvéru, ktery by Skupina mohla ziskat na finan¢nim trhu. Zistatkova
hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida jejich trini hodnoté.

17 Podminéné zavazky

Skupina ma podminéné zavazky z pravnich narokl vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se, Ze
z téchto podminénych zavazkl vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Finanéni Grady v Ceské republice jsou oprdvnény provést kontrolu Uéetnich zaznami kdykoliv
v pribéhu lhaty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu Cini 3 roky a pocina bézet dnem,
v némzZ uplynula lhta pro podani radného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou,
pficemz konci nejpozdéji uplynutim 10 let od jejiho poéatku. V ndvaznosti na to mohou financni urady
dodatecné vyméfit dan z pfijmd, Udrok z prodleni a pendle. Vedeni Spolecnosti
si neni védomo Zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného
potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

18 Smluvni a jiné budouci zavazky
a) Kapitalové zavazky

K 30. ¢ervnu 2017 ma Spolecnost na zdkladé Smlouvy o dilo nasmlouvané vydaje na dlouhodob3d
hmotna aktiva ve vysi 185,7 mil. K¢. Jejich dokonceni i Uhrada se ocekava do konce roku 2017.
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b) Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za obdobi od 1. ledna do 30. cervna 2017 cCinily 4 283 tis. K¢
(1-6/2016: 3 644 tis. KE). Vedeni predpoklada, ze vobdobné wvysi budou vynaklddany
i v budoucnu.

Matefska spolecnost se zavdzala vydat investi¢ni akcie v objemu 4 000 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2017
(k 31. prosinci 2016: 0 K¢). Vtéto souvislosti Matefska spolecnost pfijala zalohy na tyto akcie

ve stejném objemu.

19 Vynosy z pokracujicich operaci

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

1-6/2017 1-6/2016
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 81415 81977
Celkem 81415 81977
20 Zména realné hodnoty investice do nemovitost/

1-6/2017 1-6/2016
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti (viz bod 10) 0 0
Celkem 0 0
21 Ostatni provozni vynosy

1-6/2017 1-6/2016
Smluvni pokuty a Uroky z prodleni 6
Pojistna pInéni 24 80
Ostatni 14 9
Celkem 44 89
22 Druhové clenéni naklad
Rozclenéni nakladl souvisejici s pronajatou nemovitosti:

1-6/2017 1-6/2016

Ndklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Energie 5951 6 599
Opravy 1548 1525
Najemné 2 033 1261
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 6 738 4474
Ostatni naklady 4295 4932
Celkem 20565 18 791
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Ostatni provozni naklady

Administrativni sluzby 2 889 1775
Spotieba materialu 626 283
Ostatni 826 858
Celkem 4341 2916
Provozni naklady celkem 24 906 21707

23 Financéni naklady a vynosy

1-6/2017 1-6/2016
Financni naklady:
Urokové néklady 9210 7379
Ostatni finanéni naklady 34 5
Finan¢ni naklady z financnich aktivit celkem 9244 7384
Financni vynosy:
Urokovy vynos z pajéek 8 029 452
Financ¢ni vynosy z financnich aktivit celkem 8 029 452
Financni vysledek hospodareni -1215 -6 932
24  Dan z prijmd
1-6/2017 1-6/2016
Splatna dan z pfijm0 za obdobi 2112 2004
OdloZena dan 2 646 2691
Dan z pfijma celkem 4758 4 695

Dan ze zisku pred zdanénim celé Skupiny se lisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického praméru pfislusnych danovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych
spoleénosti, a to nasledujicim zplsobem:

1-6/2017 1-6/2016
Zisk pred zdanénim 55 338 53 427
Aplikovana priimérna danova sazba 6% 6%
Dari vypoctena s pouzitim mistnich priimérnych danovych sazeb 3320 3206
Danovy efekt:
nakladli neodpoditatelnych pro darové tcely 3 3
rozdilu mezi ucetnimi a dafiovymi naklady -357 -383
Ostatni 1792 1869
Dan z pfijmu celkem 4758 4 695
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Vazeny aritmeticky pramér pfislusnych danovych sazeb za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2017 Cinil
6% (2016: 6%).

OdloZeny danovy zavazek k 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016 je mozné analyzovat nasledovné:

30. cervna  31. prosince

2017 2016
OdloZeny danovy zavazek
Rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou majetku 12 241 11238
Rozdil z pfecenéni majetku 41136 41224
OdloZeny danovy zavazek celkem 53 377 52 462
OdloZena danova pohledavka
Danové odcitatelné ztraty minulych let 2127 3858
OdloZend danova pohledavka celkem 2127 3858
Cisty odloZeny darovy zavazek 51250 48 604

25 Transakce se spfiznénymi stranami

Skupina je rizena svym Obhospodarovatelem, ktery realizuje investicni strategii definovanou statutem
Fondu.

a) Zistatky vyplyvajici z prodeje / ndkupu zboZzi a sluZeb ke konci roku
Skupina vykazovala tyto ziistatky se spriznénymi stranami:

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Pohleddvky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 2025 140
Celkem 2025 140
Zdvazky z obchodniho styku - ostatni spfiznéné strany 0 177
Zdvazky z obchodniho styku — statutdrni Feditel PO 51 51
Celkem 51 228

Pohleddvky za spriznénymi stranami vznikaji zejména z doddni vyrobki a sluzeb a jsou splatné
do tfi mésici po doddni. Pohleddvky jsou nezajisténé a nejsou uroceny. Na pohleddvky
za spfiznénymi stranami nebyly k 30. ¢ervnu 2017 ani k 31. prosinci 2016 vytvoreny Zddné opravné
poloZky.

Zdvazky ke spriznénym strandm vznikaji zejména z ndkupu vyrobki a sluZeb a jsou splatné do tfi mésici
po dodani. Tyto zdvazky nejsou uroceny.
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b) Pijcky spFiznénym strandm

Skupina vykazovala ke konci roku tyto zistatky pijcek se spFiznénymi stranami:

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Pijcky poskytnuté - ostatni spfiznéné strany (pozndmka 9) 109 275 112 456
Celkem 109 275 112 456
Pijcky prijaté — matersky podnik (poznamka 16) 797 256 1068219
Celkem 797 256 1068219

Pujcky spriznénym strandm nejsou zajistény. Skupina netvofila za obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna 2017
ani v roce 2016 opravné polozZky k pljckam spriznénym stranam.

Pujcky poskytnuté spriznénym strandm a pljcky pfijaté od spriznénych stran jsou realizovdny
za béZnych obchodnich podminek.

¢) Ndklady a vynosy realizované se spfiznénymi stranami

Se spriznénymi stranami se uskutecnily ndsledujici transakce:

1-6/2017 1-6/2016

Vynosy
Urokové vynosy - ostatni spfiznéné strany 2 680 0
TrZby za sluzby - ostatni spriznéné strany 576 576
Celkem 3256 576
1-6/2017 1-6/2016
Ndklady
Ndklady na ndjemné - ostatni spfiznéné strany 1258 1249
Urokové ndklady — matersky podnik 13883 14091
Ndklady na sluzby - ostatni spfiznéné strany 1680 1680
Ndklady na sluZby — statutdrni feditel PO 308 306
Celkem 17129 17 326

Vyse uvedené transakce byly realizovdny s ostatnimi spfiznénymi stranami.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovdny za béZnych obchodnich podminek.
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26 Rizeni finanénich rizik

Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z Cinnosti Skupiny vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity,
dale operacni riziko, riziko zruseni Materské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené
sinvesticemi do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Skupiny pro fizeni rizik
se zaméruje na nepredvidatelnost finan¢nich trhd a snazi se minimalizovat potencidlni negativni
dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a Fizeni rizik provadi Finanéni oddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi
predstavenstvem Spolec¢nosti. Finan¢ni oddéleni Skupiny identifikuje, ocenuje a zajistuje financni rizika
v Uzké spolupriaci s provoznimi jednotkami Skupiny. Pfedstavenstvo vydava pisemné zdsady celkového
fizeni rizik, zejména ménového a urokového a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

26.1  Triniriziko

A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niZz Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢dasti majetku Skupiny, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti,
probihd jeho ocenovani v souladu se Statutem vidy jednou za rok. Ocenéni investice
do nemovitosti je provadéno kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé
zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy
aktualni hodnota akcie Skupiny stanovend na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny, postupuje Investi¢ni spole¢nost s platnym
Statutem.

Pokud by byla k 30. ¢ervnu 2017 hodnota investice do nemovitosti vy$si/nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezménily, byl by zisk po zdanéni za dany rok o 1 tis. K¢ vyssi/nizsi (k 31. prosinci 2016:
1 tis. K¢) z titulu zmény ocenéni této investice.

Vyse najmu
Nadjemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada ndjemnich je uzaviena
na dlouhé obdobi (vice nez 20 let). Zarovenn Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptavku
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na prondjem lékafskych prostor vobjektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky
a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou
polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem lékarskych prostor dosahuje dlouhodobé
pfiblizné + 10%. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy muiZe byt znaény pokles poptavky
po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pfipadné vyznamny pokles ndjemného.

Z vyse uvedenych dlivod( nepovazuje vedeni Skupiny toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznika v souvislosti s penéZnimi prostiedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankach
a financnich institucich, a rovnéz v dasledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli
véetné neuhrazenych pohleddvek a budoucich dohodnutych transakci. U  bank
a financnich instituci akceptuje Skupina pouze renomované banky a finan¢ni instituce. Pokud existuje
nezavislé hodnoceni odbératell, pouZiva Skupina toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje,

vyhodnoti Obchodni oddéleni ivérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici,
zkuSenost s odbératelem a dalsi faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluinik pohleddvky tuto pohledavku vdcas
a v plné vysi nesplati.

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznika u dlouhodobych pajéek. Dlouhodobé pUjeky Skupiny jsou vykazovany
v zUstatkové hodnoté s Urokem casové rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazby. Veskeré
dlouhodobé pujéky jsou prijaty spevnym Urokovym vynosem a ztohoto dlvodu
je urokové riziko velmi nizké. V pfipadé, kdy by doSlo ke zméné trinich Urokovych sazeb nebo
referencnich udrokovych sazeb, nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitdlu
Skupiny.

D) Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplisobu jeho obhospodarovani mize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu se Statutem Fondu pfed svou investici do Fondu
prokdzal Cestnym prohlddenim, 7e je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a 7Ze
si je védom vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko
nestalé hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.
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D) Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocivd v tom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlivodu nebude schopna dostat svym zdvazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko
do investic, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatecné infrastruktury
potfebné k vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici 'z ocefiovani nemovitosti.
V prvnich tfech letech existence Skupiny mlze byt az 100% majetku tvofeno jedinou nemovitosti. Toto
docasné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Skupiny na této jediné
nemovitosti.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje prlibézné predpovédi pozadavkd Skupiny na likviditu s cilem
zajistit dostatec¢né penéini prostredky na pokryti provoznich potieb a zaroven udrzet dostatec¢nou
rezervu na necerpané vazané vypuQjéni prostredky tak, aby Skupina neporusovala pfipadné Gvérové
limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypUjénich prostfedkd. Tyto progndzy zohlednuji plany Skupiny
tykajici se financovani ivérd a dodrzovani smluv.

Okamiitd likvidita Skupiny je zajiSténa predevSim volnymi penéinimi prostfedky vedenymi
na bankovnich uctech.

Nize uvedena tabulka analyzuje pohleddvky a zavazky Skupiny, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

Dale ma Skupina k 30. ¢ervnu 2017 kratkodobé zavazky ve vysi 4 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2016: 0 K¢)
z titulu pfrijatych zaloh na vyddni investi¢nich akcii. Tyto zavazky budou vyporadany vydanim akcii.
Z tohoto dlvodu nejsou zahrnuty v nize uvedené tabulce.

K 30. cervnu 2017 Méné nez 30 azZ 180 180az 1rokaZi Vice neZ
30 dni dni 360 dni 5 let 5 let

Kratkodobé pohledavky 16 965 58 11 1659

Kratkodobé pljcky 183 750

Dlouhodobé pujcky 100 263

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 38 544 2292 1603 251

Dlouhodobé zavazky 996 524

Netto -21579 -2234 182158 1408 -896 261

K 31. prosinci 2016 Méné nez 30 az 180 180az 1rokaz Vicenez
30 dni dni 360 dni 5 let 5 let

Kratkodobé pohledavky 10 802 37 7 1056

Kratkodobé pujcky 180329

Dlouhodobé pujcky 112 650

Obchodni a ostatni kratkodobé zavazky 31213 1856 1298 203

Dlouhodobé zavazky 1076919

Netto -20411 -1819 179038 853 -964 269
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26.2  Rizenf kapitalovych rizik

Cile Skupiny pfi fizeni kapitalu jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené Ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Skupiny splnit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohla pokracovat v
tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektim;

e udrzovat optimalni strukturu kapitalu tak, aby byly minimalizovany naklady na kapital.

Skupina monitoruje kapital na zakladé poméru cizich zdrojl a kapitalu. Tento pomér se vypocita jako
gisty dluh k celkovému kapitalu. Cisty dluh se vypocita jako prijaté pljeky celkem (véetné polozky
,kratkodobé a dlouhodobé pfijaté pujcky” vykdzané v konsolidované rozvaze) snizené

0 penézni prostfedky a penézni ekvivalenty. Celkovy kapital se vypocita jako ,vlastni kapital” vykazany
v konsolidované rozvaze plus Cisty dluh.
Ukazatel zadluzeni k 30. ¢ervnu 2017 a k 31. prosinci 2016 mUZe byt zndzornén nasledovné:

30. cervna 31. prosince

2017 2016

Celkovy dluh 1094 464 1160093
minus penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 26 736 104 282
Cisty dluh 1067 728 1055811
Vlastni kapital celkem 1544 615 1494034
Celkovy kapital Skupiny 2612343 2 549 845
Ukazatel zadluzeni 40,87% 41,41%

26.3  Riziko zruseni Matefské spolecnosti (Fondu)

Fond mUze byt ze zdkonem stanovenych dlvodu zrusen, a to zejm. z divodu:

i.  rozhodnuti o pfeméné Materské spole¢nosti;

ii.  odnéti povoleni k ¢innosti Materské spolecnosti, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode
dne udéleni povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti vlastni kapitdl Matefské spolecnosti
nedosahl vyse 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicll jen
jednoho akcionére;

iii.  Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.
Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Matetské spole¢nosti, jestlize bylo vydéno rozhodnuti
o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k dhradé nakladud insolvencniho Fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni ndvrh a nebylo odejmuto
povoleni k ¢innosti AVANT investi¢ni spolecnosti, a.s., ktery Fond obhospodaruje.
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Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

26.4  Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly materské spoleCnosti ze strany depozitdfe je smluvné omezen depozitarskou
smlouvou. Kontrolou, zda vypocet aktudlni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu,
zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocerflovani majetku Fondu jsou
v souladu se Zdkonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny oprdvnéné osoby nejsou
v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitdf. Tato kontrola a cinnost
je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizma.

V dusledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napt. riziko selhani lidského faktoru).

Za dané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostrfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocerfiovdn v souladu se Zdkonem a statutem Fondu. VesSkeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

26.5 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitinich procesu, ze selhani provoznich
systému Ci lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Skupiny. PFi posuzovani operacniho
rizika se bere v Gvahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.6 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se mdze snizit v disledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Skupiny.

Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zdvazné
stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béZnou udrzbu nemovitosti a pripravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych diléich investi¢nich zasaht ve formé rekonstrukci.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.7 Riziko spojené s investicemi do movitych véci
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Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napr. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az
po del$im ¢asovém obdobi. V pfipadé vady véci movité, kterd je soucdsti souboru generujici pravidelny
¢i nepravidelny vynos, mize dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajiSténim kvalitniho zarucniho
a pozarucniho servisu. Dasledkem téchto vad mUzZe byt sniZzeni hodnoty véci movitych a jejich soubort
a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny
jak  faktickymi  tak  pravnimi  vadami, at jiZz vpodobé vécného  poskozeni,
¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatfiovanych napft. v souvislosti s ptfipadnou trestnou Cinnosti.
Toto riziko Ize snizit ddkladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.8 Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild resp. jinych forem Gcasti v obchodnich
spolecnostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani pujcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pUjcky Ci jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika mlze byt prohldasen uUpadek) z téchto divodd muizZe hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika muze dojit k poklesu trini ceny podilu v obchodni spole¢nosti
¢i k uUplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spolec¢nosti), resp. nemozZnosti prodeje podilu
v obchodni spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Skupina vykazovala obchodni podil ve spolec¢nosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoZ redlnd hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.9 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu priamérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
vSak posuzovano v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individudlni vynosnost
urcité pohledavky, nybrz soucasné i v jinych ptipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, neZz Cini jejich jmenovitd hodnota,
a to pfimérené kriziku jejich vymoZeni. Investice do pohledavek a pljcek je tak nezbytné vnimat
soucasné i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci
pohledavky ¢i jejiho zajisténi Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika maze byt prohlasen
Upadek).
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26.10 Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mlze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze s vyjimkou provedeni fuze Skupina ve sledovaném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

26.11 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

vrve

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

27 Udalosti po konci U¢etniho obdobi

Po rozvahovém dni do doby sestaveni konsolidované ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dalSim
udalostem, které by mély vyznamny dopad na konsolidovanou ucetni zavérku sestavenou k 30. ¢ervnu
2017.
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Prohlaseni odpovédnych oprdavnénych osob emitenta

Podle naseho nejlepsiho védomi poddvd konsolidovand opravnd pololetni zprdva vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni emitenta a jeho konsolidacniho celku
za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledku
hospodareni emitenta a jeho konsolidacniho celku.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho reditele spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 14.3.2018
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