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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Osoby odpovédné za pololetni zpravu emitenta 2022

Cestné prohlaseni

PFi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce podava pololetni zprava emitenta podle naseho nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti HB
Reavis Finance CZ Il, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2022 do 30. ¢ervna 2022 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti HB Reavis Finance CZ

Il, s.r.o.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skute¢nosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly

ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany.

V Bratislavé dne 28. zafi 2022

Mgr. Peter AndraSina, jednatel



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Pololetni finan¢ni zprava emitenta za prvnich 6 mésict roku 2022

Spole¢nost byla zalozena za UuCelem emise dluhopist a jeji hlavni c¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ve skupiné HB Reavis. Jedna se o integrovanou a developerskou skupinu
zabyvajici se vystavbou komercnich nemovitosti. Skupina HB Reavis zvefejhuje konsolidované

hospodarské vysledky na svych internetovych strankach: https:/hbreavis.com/cz/investori/. Pololetni

konsolidovana ucetni zavérka skupiny k 30. ¢ervnu 2022 je k dispozici k nahlédnuti na vySe uvedené
internetové adrese. Trendy, které Spole¢nost a skupinu HB Reavis ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu
kancelarskych nemovitosti a trhu maloobchodnich nemovitosti. Hlavni trhy, na kterych skupina HB Reavis

pusobi, jsou Slovenska republika, Ceska republika, Polsko, Madarsko, Velka Britanie a Némecko.

V prvni poloviné roku 2021 Spole¢nost emitovala dluhopisy s fixnim vynosem v celkové jmenovité hodnoté
1491 700 000 K¢, které jsou splatné v roce 2025. Dluhopisy jsou ru€eny ze strany HB Reavis Holding S.A.
a jsou urogeny fixni Urokovou sazbou, a to az do dne koneé&né splatnosti dluhopist. Urok je pro kazdé
vynosové obdobi ve vy$i 4,85 % p.a. Urok je vyplacen pololetné zpétné, vzdy k 8. &ervenci a k 8. lednu
kazdého roku. Emitent si v béhem roku 2022 fadné splnil svou povinnost vyplacet vynosy z uroku a vyplatil
maijiteliim Uroky z dluhopis( v celkové hodnoté 35,3 milion K&. V ¢ervnu 2022 Spole¢nost zahajila vyménu
svych dluhopist za nové. Transakce byla vyporfadana po skonceni obdobi prvniho pololeti 2022. BlizSi

popis transakce je pfistupny v pfilozené ucetni zavérce v €asti ,udalosti po skonéeni u€etniho obdobi*.

V unoru 2022 vypukl ozbrojeny konflikt na Ukrajing, v disledku €ehoz byly ze strany Evropské unie, USA
a jinych zemi uvaleny sankce na Ruskou federaci. Spole¢nost ani skupina HB Reavis neni aktivni na téchto
trzich a neméa vyznamné najemce pochazejici z téchto trhd. Skupina HB Reavis nadale Celi disledkim

pandemie COVID-19 a s tim souvisejicim naruSenim svétového dodavatelského fetézce a zvySenou inflaci.

| kdyZ nelze pfesné pfedpovédét dopad téchto udalosti a neni realné posoudit vSechny mozné budouci
disledky pro Skupinu, na zakladé analyz a hodnocenych scénafu se Skupina domniva, ze jeji financéni
situace ji umozni pfeCkat sou¢asné naruseni ekonomického prostfedi. Financni situace Skupiny HB Reavis

ma pfimy dopad na schopnost Spole¢nosti plnit své zavazky.

Spole¢nost bude i nadale sledovat vyvoj situace a jeho dopad na Skupinu a Spole¢nost, v€etné jejich
operaci, Uvérovych nastroji a dluhovych kovenantll a hodnot a odhadl vykazanych v ucetni zavérce a
vyro¢ni zpraveé Spole€nosti.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Obecné udaje o emitentovi

Udaje o emitentovi jsou uvedeny v priloze Géetni zavérky v bodé 1 VSeobecné informace. Spoleénost byla
zaloZena za Ucelem emise dluhopist a jeji hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani

skupiné HB Reavis.

Kontaktni udaje:

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

IC: 094 96700

LEI: 3157004419YX7ED65G94
Tel: 221 442 500

Fax: 221 442 501

www.hbreavis.com/cz/

Statutarni organy

Jednateli Spolecnosti:
Peter AndraSina

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Stefan Stanko

Viastnicka struktura

Spolec¢nost byla po celé obdobi prvniho plilroku 2022 souéasti skupiny HB Reavis, ve které je ovladajici
osobou HB Reavis Holding S.A. Jedinym spole¢nikem Spoleénosti je spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V.,
se sidlem Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registrovana v
obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group
B.V.9).

Financovani
Udaje o dluhopisech

Podrobny rozpis emise dluhopisu:

ISIN CZ0003528911

Datum vydani 8.1.2021

Datum splatnosti 8.1.2025

Nominaini hodnota 1 dluhopisu CzZK 10

Pocet vydanych dluhopist 149 170 000

Celkova nominalni hodnota CZK 1 491 700 000
Urokova sazba 4,85% p.a.

Podoba dluhopist zaknihované

Trh Burza cennych papird Praha




HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Analyza rozvahy a vynosi, tdaje o kapitalu

K 30. ¢ervnu 2022 Spolecnost vykazala celkova aktiva ve vysi 1 395 704 tisic K&, zavazky v celkové vysi
1 520 212 tisic K&, pficemz Uplny vysledek za obdobi prvniho pulroku 2022 ¢inil zisk 55 028 tisic K&.

Zakladni kapital Spole€nosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 50 tisic KE. Podil spole¢nika je

definovan v bodé 5 pfilohy ucetni zavérky

Hospodarsky vysledek a vlastni kapital, ktery je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy
a nerozdélenym ziskem, budou do budoucna ovlivnény vyvojem kurzu K¢ vici EUR.

Spolecnost k 30. Cervnu 2022 vykazala zaporni vlastni kapital ve vySi 124 508 tisic CZK. Vedeni
Spolecnosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci skupiny
HB Reavis fizené tak, aby Spole€nost dosahla dostatecné pozitivni viastni kapital. Vzhledem k témto
skutecnostem je vedeni Spolecnosti pfesvédceno, Ze je mozné divodné predpokladat, Zze bude mozné v
provozovani podniku pokracovat.

Vynosy spolecnosti jsou tvofeny urokovymi vynosy ve vySi 34 306 tisic K&, vynosy z pfecenéni finan¢nich
derivatt ve vysi 32 800 tisic K& a pfecenénim opravné polozky k pljéce ve vysi 30 612 tisic K&. Dalsi
Ciselné udaje a informace o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni za uplynulé
ucetni obdobi jsou v pfiloZzené ucetni zavérce.

Spolecnost prfedpoklada pokracovat v €innosti v dohledné dobé, pficemz jeji dluhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S.A.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Uéetni zavérka k 30. ¢ervnu 2022

Individualni finanéni vykazy k 30. ¢ervnu 2022
Zkraceny vykaz finan¢ni pozice k 30. Cervnu 2022
Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi kon¢ici 30. Cervna 2022

Pfiloha individualni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2022 pripraven v souladu s IAS 34 Mezitimni ac¢etni

vykaznictvi

V tisicich K¢ Bod 3062022  31.12.2021

prilohy

MAJETEK

Dlouhodobé pUjcky spfiznénym stranam 5.1 1 345 838 1 341 800
Odlozena darnova pohledavka 6.4 5977 12 147
Ostatni aktiva 15 -
Pohledavky vlgi spFiznéné strané 5.6 - 12 093
Penize a penézni ekvivalenty 5.3 43 874 291
MAJETEK CELKEM 1395704 1366 331
ZAVAZKY

Emitované dluhopisy 5.2 1498 543 1492 524
Finan&ni derivaty 6.5 21 544 46 853
Zavazky z obchodniho styku 5.5 125 884
ZAVAZKY CELKEM 1520 212 1540 261
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 54 50 50
Ostatni kapitalové fondy 5.4 600 600
Neuhrazena ztrata 5.4 (125 360) (180 186)
Rezervni fond na kurzové prepocty 2 202 5 606
VLASTNIi KAPITAL CELKEM (124 508) (173 930)
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1395 704 1366 331
Priloha na stranach 7 az 18 je neoddélitelnou soucasti ucetni zavérky 5



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2022 pripraven

v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi

Bod Obdobi Obdobi
V tisicich K¢ prilohy 11. - 11. -
30.6.2022 30.6.2021
Urokové vynosy 6.4 34 306 37 485
Urokové naklady 6.1 (41 754) (43 365)
Cisté Grokové vynosy (7 448) (5 880)
Opravna polozka k pljéce 51 30612 (64 751)
Administrativni a jiné provozni sluzby 6.2 (244) (384)
Kurzové zisky / (ztraty), netto 7 5375 (37 478)
Zisk / (ztrata) z finan¢nich derivatl 6.5 32 800 (5293)
Jiné provozni vynosy (98) (7)
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 60 997 (113 793)
Dan z pfijmu 6.3 (6171) 10 582
Ziskl/(ztrata) za ucetni obdobi 54 826 (103 211)
Ostatni uplny vysledek
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu z funkéni do prezentaéni mény 2 202 1572
Ostatni Gplny vysledek za obdobi 202 1572
Uplny vysledek za obdobi 55 028 (101 639)




HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022

1 VSeobecné informace
Charakteristika Spolecnosti

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi.

Spolec€nost vznikla podle ¢eského prava 15. zafi 2020 zapisem do Obchodniho rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, Identifikacni Cislo je 094 96 700, sidlo je Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Predmét cinnosti. Spolec¢nost ma v obchodnim rejstfiku jako pfedmét €innosti zapsan pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a jako pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 a 3 zZivnostenského zakona. Spolecnost zadné z téchto Cinnosti nevykonava. Spole¢nost
byla zaloZzena za ucelem emise dluhopisl a jeji hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového

financovani skupiné HB Reavis.

Statutarni organ

jednatel:

Peter Andrasina, dat. nar. 15. kvétna 1981

Chorvatsky Grob, Sine¢na 3714/45, Slovenska Republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Peter Malovec, dat. nar. 11. zafi 1977

83106 Bratislava — mestska ¢ast Raca, Vyhonska 3, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. Fijna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

Jediny Spolecnik

HB REAVIS GROUP B.V.

Amsterdam, Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Registracni Cislo: 34286245

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod

Tato zkracena mezitimni U¢etni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictvi
a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni individualni u€etni zavérkou za rok koncici 31. prosince
2021 (,minula ro¢ni ucetni zavérka®). Od minulé ro¢ni Ucetni zavérky nedoslo ke zménam v zadnych
vyznamnych ucetnich metodach.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022

2. Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod (pokracovani)

Tato mezitimni GCetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict koncici 30. €ervna 2022. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2021 a ve vykaze
zisk( a ztrat vysledek za obdobi 6 mésict konéici 30. ¢ervna 2021.

Prezentacni ména ucetni zavérky

Dle bodu 2 pfilohy uc¢etni zavérky, funkéni ména této statutarni ucetni zavérky je euro. Dle odst.8 § 4
vyhlasky &. 500/2002 Sb., udetni zavérka v Ceské republice se sestavuje v penéznich jednotkach deské
mény. Proto tato Ugetni zavérka je prezentovana v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Udaje v

zavorkach predstavuji zapornou hodnotu.
Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Ke konci roku 2019 se objevil novy virus zplsobujici téZky akutni respiraéni syndrom (,COVID-19%) a
infekce se zacCaly objevovat po celém svété. V disledku toho se bézna hospodarska Cinnost témér

zastavila s vaznymi omezujicimi dusledky pro provozovani podnikani.

24. anora 2022 doslo k eskalaci napéti mezi Ruskou federaci a Ukrajinou, které vyustilo do vale¢ného
konfliktu a vyrazné zasahlo celosvétové déni, negativné ovlivnilo ceny komodit a finanéni trhy. Situace
zUstava nadale velmi nestabilni a Ize oekavat dalsi vliv uvalenych sankci, omezeni aktivit spole€nosti
pusobicich v daném regionu, jakoz i dusledky na celkové ekonomické prostfedi, pfedevSim omezeni

dodavatelskych a odbératelskych Fetézcu.

Z pohledu Spole¢nosti vSak neevidujeme konkrétni omezeni v disledku pandemie a valeéného
konfliktu, jelikoz Spolec€nost je entita, ktera byla zaloZzena za Uucelem emise dluhopist a poskytovani
vnitroskupinového financovani ve skupiné HB Reavis. Z tohoto divodu c&innost Spolecnosti neni
ovlivnéna, zdrazovanim energii a inflaci. Spole€nost také nevykonavala zadné cinnosti v regionu

zasazeném valkou nebo sankcemi.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022

3 Vyznamné ucetni odhady

Pro sestaveni mezitimni uc€etni zavérky podle IFRS vedeni Spolecnosti provadi odhady a vychazi z
predpokladd, které ovliviiuji Castky aktiv a zavazkl vykazovanych krozvahovému dni a vynosy

a naklady za vykazované obdobi.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finanéni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku
zachyceni finan¢niho aktiva v u€etnictvi. Spole¢nost vykazuje opravnou polozku na snizeni hodnoty
poskytnutého uvéru na zékladé analyzy urokové miry, resp. jeji rizikové pfirazky, za kterou si Spole¢nost
pujcila financni prostfedky pfi emisi dluhopist. Spole¢nost zahajila novou nabidku emise dluhopist v
Cervnu 2022 s datem vyporadani v ervenci 2022 (viz poznamka Udalosti po skon&eni u€etniho obdobi).
Rizikova pfirazka pfi nové emisi byla stanovena na 2,25 % p.a. (2021: 4,85 % p.a.).

4 Nové ucetni standardy od roku 2022 a pozdéji

Uéinné 1. ledna 2022

Novela standardu IAS 16: ,,Pozemky, budovy a zafizeni“ je Ucinna pro roCni obdobi zacinajici
1.ledna 2022 nebo pozd§ji.

Novela standardu IAS 37: ,Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zavazky*“ je ucinna pro rocni
obdobi zadinajici 1.ledna 2022 nebo pozdéji.

Novela standardu IFRS 3 "Podnikové kombinace" je (i¢inna pro roéni obdobi za€inajici 1.ledna 2022
nebo pozdéji.

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné
1. lednu 2021. Tyto nové standardy, dodatky a interpretace neméli vyznamny vliv na Gcetni zavérku
Spolecnosti.

Uginné po 1. lednu 2022

Nasledujici pro Spole€nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné po
1. lednu 2021. Skupina nepfijala pfed¢asné tyto standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové

standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na Gcetni zavérku Spole¢nosti.

Novela standardu IAS 1: ,Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé“ * je uc¢inna pro ro¢ni
obdobi zaginajici 1.ledna 2023 nebo pozdé;ji.

Novela standardu IAS 1: ,Zvefejnéni Gcetnich postupli“ * je Gcinna pro ro¢ni obdobi zadinajici
1.ledna 2023 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 8: ,,Definice u¢etnich odhadu“ * je uc¢inna pro roéni obdobi zacinajici 1.ledna
2023 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 12: ,Dan z prijmu“ (Odlozena dan vztahujici se k aktivim a zavazkum
vyplyvajicim z jedné transakce) je ucinna pro ro¢ni obdobi zac¢inajici 1.ledna 2023 nebo pozdéiji.

* Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nebyly dosud schvéleny Evropskou unii.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022

5 Vykaz o financ¢ni situaci

5.1 Pajcky spfiznénym stranam

V tisicich K¢ 30.6.2022 31.12.2021
PUjcky spfiznénym stranam 1 376 564 1412 355
Opravni polozka (30 726) (70 555)
PUjcky spfiznénym stranam netto 1345838 1341 800

Spolec¢nost poskytla 3 uvéry spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A v celkové vysi 56 398
tisic EUR, z ¢ehoz 36 262 tisic EUR bylo poskytnutych jako penézni prostfedky ziskané emisi dluhopisu,
18 937 tisic EUR Spole¢nost nabyla postoupenim pohledavky od své spfiznéné osoby, spole¢nosti HB
Reavis Finance CZ (vice viz poznamka 5.6) a 1 199 tisic EUR predstavuje poplatek za zpracovani
uvéru. Zbytkova hodnota uvérd k 30. Eervnu 2022 byla 1 345 413 K& (2021: 1 341 800 tisic K&), a jsou
splatné v roce 2025 a maiji pevné stanovenou urokovou miru 3,7%, 4,3% a 4,4% p.a. Castka 30 613
tisic K& predstavuje opravni polozku z titulu aplikace standardu IFRS 9 (2021: 70 555 tisic K&).

Spole¢nost zanalyzovala dopad IFRS 9 na vykazovani dlouhodobych Gvér( spfiznéné osobé a dospéla
k zavéru, zZe toto aktivum se nachazi v drovni 1, jelikoz u néj nedoslo k vyznamnému narudstu Gvérového
rizika od pocate¢niho zalctovani. Jedna se o pujcku jedné spriznéné strané HB Reavis Holding S.A.
Pro posouzeni kreditniho rizika Spole¢nost vychazela z analyzy arokové miry, resp. rizikové pfirazky,
za kterou si pujcila financni prostfedky pfi emisi dluhopisli. Spole¢nost povazuje vliv dvanactimésicni
oCekavané uveérové ztraty za vyznamny, a snizeni stavu opravni polozky ve vysi 30 613 tisic K& bylo
vykazano v Ucetni zavérce k 30. €ervnu 2022 do vykazu zisk( a ztraty (2021: ztrata 70 555 tisic K&).
Analyza uvérového rizika je uvedena v poznamce 7. Realna hodnota poskytnutych uvérd se vyznamné

nelisi od jejich u€etni hodnoty.
5.2 Emitované dluhopisy

Spolecnost emitovala dluhopisy s fixnim vynosem v celkové jmenovité hodnoté 1 491 700 000 K¢, které
jsou splatné v roce 2025. Dluhopisy (ISIN CZ0003528911) jsou ru€eny ze strany HB Reavis Holding
S.A. a jsou Urogeny fixni Grokovou sazbou, a to aZz do dne kone&né splatnosti dluhopist. Urok je pro
kazdé vynosové obdobi stanoven ve vysi 4,85 % p.a. Urok je vyplacen pololetné zpétné&, vzdy k 8.

¢ervenci a k 8. lednu kazdého roku.

Reédlna hodnota byla stanovena na zdkladé diskontovaného penézniho toku pfi diskontni sazbé
9,27 % p.a. (2021: 7,59 % p.a). Realna hodnota patfi do urovné €. 3. k 30. Eervnu 2022 realna hodnota
dluhopisli pfedstavuje sumu 1 279 173 tisic K& (2021: 1 353 002 tisic K¢).
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Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2022

5 Vykaz o financ¢ni situaci (pokra¢ovani)

5.3 Penize a penézni ekvivalenty

V tisicich K& 30.6.2022 31.12.2021
Pokladna - -
Bé&zZné ucty v bankach 43 874 291
Penize a penézni ekvivalenty celkem 43 874 291

Spolec¢nost drzela véechny penézni zlstatky ve 2 bankach (2021: 2). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
renomovane finanéni instituce s externim ratingem agentury Moody’s A1 a A2, Spole¢nost vyhodnotila
kreditni riziko jako nevyznamné. Zustatky nebyly po splatnosti ani k nim nebylo nutné tvofit opravnou

polozku.
5.4 Vlastni kapital

Hospodarsky vysledek a vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy,

rezervnim fondem na kurzové prepocty a neuhrazenou ztratou.

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvofen vkladem jediného spolecnika ve vysi 50 tisic KE.

Jedinym spoleCnikem Spole¢nosti je spoleCnost HB REAVIS GROUP B.V., se sidlem Claude
Debussylan 10, Amsterdam 1082MD, Nizozemské kralovstvi, registrovana v obchodnim registru
Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group B.V."), jezZ je témérF
100% vlastnéna spoleCnosti HB Reavis Holding S.A., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spole€nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 21, rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v
lucemburském obchodnim rejstfiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod
Cislem B-156287. Spolecnost je ovladana panem Ivanem Chrenkem, ktery ovlada spolecnost
Hastonville Holdings Ltd, ktera je matefskou spole¢nosti HB Reavis Holding S.A.
HB Reavis Holding S.A. vlastni 99,99% pfimy podil na zakladnim kapitalu HB Reavis Group B.V, ktera
vlastni 100% podil v SpolecCnosti. Na pfevod obchodniho podilu se podle zakladatelské listiny
Spoleénosti vyZzaduje souhlas valné hromady Spole¢nosti. Vzhledem k tomuto ustanoveni zakladatelské
listiny, Spole€nost vykazuje Cista aktiva jako kapital, a nikoli jako zavazek, a to pfesto, ze dle Eeského
prava se dédic podilu se mize domahat zruseni své Uc¢asti ve Spole¢nosti soudem, jestlize jsou dany
davody, pro které na ném nelze spravedlivé poZzadovat, aby ve Spole¢nosti setrval. Pokud se nepodafi
takto uvolnény podil prodat ve Ihaté 3 mésicl podle § 213 odst. 1 a 2 zakona €. 90/2012, urci se vySe
vyporadaciho podilu ke dni zaniku G€asti ve spole¢nosti podle § 36 odst. 2 zakona €. 90/2012 (t.j. na
zakladé podilu na vlastnim kapitalu v ucetni zavérce) a Spole¢nost ho do 1 mésice od uplynuti tfimésicni
Ihaty podle § 213 odst. 1 a 2 zakona €. 90/2012 vyplati opravnéné osobé. Spole¢nost povinnost odkupu
povazuje za velmi nepravdépodobnou.
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5 Vykaz o financ¢ni situaci (pokrac¢ovani)
5.5 Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztahl jsou k 30.6ervnu 2022 tvofeny predevSim zavazky za ekonomicky a

administrativni servis.
5.6 Analyza cistého dluhu

Nasledujici tabulka uvadi analyzu puGjcky spfiznénym stranam, emitovanych dluhopisli a zavazku

z poplatku za vydanou garanci dluhopist za prezentované obdobi.

V tisicich K¢ Emitované dluhopisy

Dluh k 31. prosinci 2020 -

Emise dluhopist — penézni 991 891
Emise dluhopist - nepenézni 499 809
Emisni naklady (45 795)
Urokové naklady 71904
Zaplacené uroky (35 825)
Amortizace pofizovacich nakladu 11 323
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni

pohyby (783)
Dluh k 31. prosinci 2021 1492 524
Urokové naklady 36 070
Zaplacené uroky (35 274)
Amortizace pofizovacich nakladu 5684
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni

pohyby (461)
Dluh k 30. éervnu 2022 1 498 543

HB Reavis Finance CZ Il (dale jen ,spole¢nost®) vydala ve tfech tranSich dne 8. ledna 2021, 5. unora
2021 a 18. unora 2021 dluhopisy v nominalni hodnoté 1 491 700 tis. K& splatné 8. ledna 2025 s pevnou
urokovou sazbou 4,85 % (ISIN CZ 0003528911) (,Dluhopisy 2025%). Spole¢nost uzavrela smlouvu se
svou propojenou osobou, spoleénosti HB Reavis Finance CZ, na zakladé které spole¢nost HB Reavis
Finance CZ nabidla drzitelim svych dluhopist v CZK (ISIN CZ0003513608) (dale jen ,,Dluhopisy 2021%)
moznost vymeénit jejich stavajici Dluhopisy 2021 za Dluhopisy 2025 a ziskat 1% prémii. Majitelé
dluhopist predstavujici 494 860 tis. K& nesplacenych Dluhopist 2021 nabidku pfijali a obdrzeli 499 809
tis. K& Dluhopis( 2025 véetné 1% prémie ve vysi 4 949 tis. KE. Jako kompenzaci pfijala Spole€nost od
HB Reavis Finance CZ postoupeni pohledavky za HB Reavis Holding S.A (holdingova spole¢nost HB
Reavis Finance CZ i Spole¢nosti a zaroven rugitel jak Dluhopist 2021, tak Dluhopist 2025) ve vysi 499
809 tis. KE&. Spole¢nost obdrzela dalSich 991 891 tis. K& jako vynos z emise dluhopisti 2025 vydanych
mimo popsané vymény dluhopist ve tfech tranSich dohromady. V prubéhu ledna a unora 2021
Spole¢nost vyménila Cisté korunové hotovostni vynosy z dluhopist za EUR a nasledné pujcila 36 262
tisic EUR spolecnosti HB Reavis Holding S.A.
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6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych ziski a ztrat
6.1 Urokové vynosy

Spolecnost poskytla uvér spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A., viz bod 5.1 pfilohy
ugetni zavérky. Castka ve vysi 34 306 tisic K& predstavuje Uroky a &ast poplatku za poskytnuti této
pujcky které prislusi obdobi prvniho pllroku 2022 (2021: 37 485 tisic K&).

6.2 Urokové naklady

Urokové naklady zahrnuji iroky a naklady souvisejici s emisi dluhopisu.

6.3 Administrativni a jiné provozni sluzby

Administrativni naklady zahrnuji hlavné naklady na audit, jiné ovéfovaci sluzby a IT sluzby.
6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych ziski a ztrat (pokracovani)

6.4 Dan z pfijma

V prvni poloviné roku 2022 byla platna dariova sazba dané z pfijmu 19 %. Naklad / (benefit) na dar z
pFijmu se vykazuje ve vysi stanovené vynasobenim zisku/(ztraty) pfed zdanénim za prabézné Gcetni
obdobi nejlep§im odhadem vedeni spolecnosti tykajicim se priamérné rocni sazby dané z pfijmu
ocekavané za cely U€etni rok upravené o dafovy vliv pfijmd osvobozenych od dané. Efektivni dafova
sazba v prabézné ucetni zavérce se muze liSit od odhadu managementu efektivni dafiové sazby pro
rocni Ucetni zavérku. Efektivni dafiova sazba Spole¢nosti za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna 2022
byla 0 % (Sest mésict kongicich 30. ¢ervna 2021: 0 %) z dGvodu Ze letos se predpoklada zaklad dang,
vuci kterému se umofi ztraty z predchoziho roku.

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti ceského dariového prava doposud nebyly dostateéné ovéfeny praxi,
existuje nejistota v tom, jak je budou danové organy aplikovat. Spole€nost proto muze byt vystavena
riziku dodate¢ného zdanéni. Vedeni si neni védomo okolnosti, které by z tohoto ddvodu mohly v

buducnosti vést k vyznamnym dodatecnym danovym nakladim.

Rozdily mezi IFRS a platnymi zakonnymi darfiovymi ptedpisy v Ceské republice vedou k pfechodnym
rozdilim mezi Gcetni hodnotou aktiv a zavazk( pro ucely UCetniho vykaznictvi a jejich dafiovou
zakladnou. Dariovy dopad pohybu téchto do¢asnych rozdilli je uveden nize:

Pohyb odlozené dariové pohledavky / (zavazku) V tisicich K¢
31. prosince 2021 12 147
Opravni polozka k pljéce (5 816)
Pofizovaci naklady na emisi — amortizace (354)
30. ¢ervna 2022 5977
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6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych ziski a ztrat (pokraéovani)

Spolecnost zauctovala opravnou polozku k dlouhodobému uveéru, jak je popsano v bodé 5.1 prilohy
ucetni zavérky. Spole¢nost povazuje za pravdépodobné, Zze dosdhne budouci zdanitelné zisky kdyz
pfijde ke splaceni tohoto Uvéru, protoze predpoklada, ze uvér bude splacen v celé vysi jistiny a dosud

neuhrazenych urokl. Proto spole¢nost povaZuje za opodstatnéné uctovat o odloZzené dariové pohledavce.

6.5 Zisk z financ¢nich derivatu

V kategorii financ¢ni derivaty jsou evidovany ménoveé-urokové swapy, které byly uzavieny s bankou k
datu emise kazdé tranSe na obdobi do ledna 2025, kdy budou dluhopisy splaceny. Zisk z operaci a z
pfecenéni finan¢nich derivatl predstavoval za obdobi prvniho pllroku 2022 vysi 32 800 tisic K&
(2021: ztrata 5 293 tisic K¢). Realna hodnota byla stanovena podle drovné 2 (Pozn. 2) a vypocitana

modelem diskontovanych penéznich tokda.

7 Rizeni finanéniho rizika

Spolecnost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku a finan¢nich
zavazkll. Spole¢nost vydala dluhopisy v €eskych korunach s fixnim Urokem 4,85 % p.a. Nasledné
poskytla pujéky skupiné HB Reavis v méné Euro s fixnim urokem. Z dlivodu snizeni kurzovniho rizika
(posileni ¢eské koruny vii¢i méné Euro), Spole¢nost uzavrela smluvni obchody tykajici se zajistovaciho
instrumentu ve formé& ménového swapu.

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole€nosti k dispozici na zaplaceni
zavazku v Case splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji
zvySena neocekavana potfeba je pfedem hlasena za ucelem zabezpeceni potfebnych zdroju. Analyza
podle splatnosti pfedstavuje smluvni nediskontované penézni toky. Tyto nediskontované penézni toky se

liSi od Castky uvedené v rozvaze, protoze ucetni hodnota je zalozena na diskontovanych penéznich tocich.

Uvérové riziko. Analyza Uvérové kvality bankovnich zUstatk(i a souvisejici koncentrace Gvérového
rizika je popsana v bodé 5.3 pfilohy k ucetni zavérce. SpoleCnost také poskytla uvér matefské
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Tato spole¢nost nema rating. HB Reavis Holding S.A. fidi pomér
svého dluhu, ktery je uveden nize. Strategii HB Reavis Holding S.A. je fidit konsolidovany pomér

zadluZeni tak, aby byl niZSi nez 40 procent.

Znehodnoceni finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finan¢ni aktiva, mimo aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku

zachyceni finan¢niho aktiva v ucetnictvi.

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na znehodnoceni poskytnutého uvéru spfiznéné osobé

spole¢nosti HB Reavis Holding S.A na zakladé uvérového rizika od prvotniho zauctovani.
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Spole€nost pouziva tfistupfiovy model ivérového rizika: pokud se Uvérové riziko vyrazné nezvysilo (faze
1), pokud uvérove riziko vyrazné vzrostlo, tj. financni aktivum je po splatnosti 30 dni (faze 2) a pokud je
avér "Gvérové znehodnocen”, tj. finanéni aktivum je vice nez 90 dnd po splatnosti (faze 3). Uvér
poskytnuty spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A spada do faze 1, jelikoz u néj nedoslo
k vyznamnému narlstu Gvérového rizika od pocate¢niho zauétovani. Pro posouzeni kreditniho rizika
Spole€nost vychazela z analyzy drokové miry, za kterou si pUjcila finanéni prostfedky pfi emisi

dluhopis(.

Riziko urokovych sazeb. Spole¢nost neni vystavena vyznamnému riziku urokovych sazeb, protoze

emitované dluhopisy i Uvér poskytnuty spfiznéné strané jsou uro€eny fixni sazbou.

Riziko kurzu cizich mén. Spole¢nost neni autonomni, a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spole¢nosti HB Reavis Holding S.A., kterou je EUR. Uvér poskytnuty matefské
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. je denominovan v EUR a tedy nevystavuje Spole¢nost kurzovému
riziku. Spole¢nost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z dluhopisli, protoze jeji vydané
dluhopisy jsou denominovany v K¢, av8ak toto riziko je limitovano ménové-urokovymi swapy. Na
z&kladé analyzy citlivosti v pfipadé, Ze by se kurz K¢ oslabil (posilil) 0,5 % vi¢i EUR, zisk Spole¢nosti

by se zvysil (snizil) o nevyznamnou ¢astku.

Rizeni kapitalu. Spole&nost neni povinna dodrzovat zadné externé legislativou stanovené pozadavky
na kapital, v€etné jakychkoli pozadavkl na solventnost Ci kapitalovou pfimérenost. Spoleénost nema

interni cile v oblasti fizeni kapitalu. Kapital je fizen na konsolidované urovni skupiny HB Reauvis.

Cilem skupiny na konsolidované urovni HB Reavis pfi fizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny
pokracCovat v Cinnosti, poskytovat vynosy pro akcionare a prospéch ostatnim zuc¢astnénym stranam a
udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital. K udrZzeni nebo upravé
kapitalové struktury muaze skupina upravit vysi dividend vyplacenych akcionarim, vratit kapital
akcionarim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva ke snizeni dluhu. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi

v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté hodnoty aktiv.

8 Transakce se spriznénymi stranami

Strany jsou obecné povazovany za spiiznéné, pokud jsou smluvni strany pod spole¢nou kontrolou,
nebo jestlize jedna strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo mlze vyvijet vyznamny vliv
nad touto stranou pfi pfijimani finan¢nich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého mozného

vztahu spfiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu, a nejen na pravni formu.
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8 Transakce se spfiznénymi stranami (pokracovani)

Zustatky se spriznénymi stranami byly nasleduijici:

v tisicich K¢ 30.6.2022  31.12.2021

MAJETEK
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam 1345 413 1341 800
Pohledavky vici spfiznény strané } 12 147
ZAVAZKY
Zavazky z obchodniho styku 125 884

VSechny v tomto bodé uvedené transakce jsou se spfiznénymi stranami pod spole¢nou kontrolou HB
Reavis Holding S.A. S pfimou matefskou spole€nosti HB Reavis Group B.V. nebyly provedeny zadné
transakce. Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam predstavuji Gvér HB Reavis Holding S.A. — viz
poznamka 5.1. Redlna hodnota tohoto Uvéru se vyznamné neliSi od jeho ucetni hodnoty. Redlna

hodnota byla stanovena metodou diskontovanych penéznich tokl a patfi do Urovné ¢. 3.
HB Reavis Holding S.A. ru¢i za splaceni dluhopist vydanych Spole¢nosti.

Spolecnost uzaviela smlouvu se svou spfiznénou osobou, spole¢nosti HB Reavis Finance CZ.

Podrobnosti jsou popsany v poznamce 5.6.

Odmeény kli€¢ovému managementu Spolecnosti (jednatelim), které vyplatila Skupina HB Reavis byly

nasledujici:

o ) Obdobi 1.1. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Mzdy a jiné kratkodobé benefity 6 701 6 592
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi 588 571
Naklady celkem 7 289 7163

Vynosy a naklady se spfiznénymi stranami byly nasleduijici:

Obdobi 1.1. Obdobi 1.1.

v tisicich K¢ -30.6.2022 - 30.6.2021

Urokové vynosy 34 306 37 485
Amortizace transakénich nakladl od spfiznénych stran do nakladovych uroki 3923 1264
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9 Udalosti po skonceni ucetniho obdobi

V souvislosti s Upravou strategie Skupiny HB Reavis ve prospéch dlouhodobého drzeni aktiv,
management Skupiny HB Reavis zacal podnikat kroky sméfujici ke konsolidaci €asti investi¢niho
portfolia a jeho oddéleni od Skupiny HB Reavis. Jelikoz emisni podminky stavajicich dluhopisu takové
oddéleni nepovoluji, Spole¢nost zahdjila 3. ¢ervna 2022 nabidku vymeény stavajicich dluhopist HB
REAVIS 4,85/25 (ISIN: CZ0003528911), splatnych 8. ledna 2025 s fixnim Urokovym vynosem 4,85 %
(dale jen ,Stavajici dluhopisy*), za nové dluhopisy HB REAVIS VAR/25 (ISIN CZ0003541245) splatnych
8. ledna 2025 s pohyblivym urokovym vynosem 6M PRIBOR + 2,25 % (dale jen ,Nové dluhopisy).
Vyporadani emise Novych dluhopis, jejichz emisni podminky oddéleni ¢asti portfolia povoluji, probéhlo
8. Cervence 2022. Spole¢nost nasledné uzaviela mé&nové urokovy swap na pokryti rizika kurzu cizich

mén a pohyblivych urokovych sazeb.

Spolecnost vyménila Stavajici dluhopisy v celkovém objemu 1 134 976 100 K& za Nové dluhopisy a

vydala dalSi Nové dluhopisy v celkovém objemu 192 580 000 K&.

V souvislosti s emisi dalSich Novych dluhopist v objemu 192 580 000 K& Spole¢nost v Cervenci 2022
poskytla Uvér spfiznéné osobé, spole¢nosti HB Reavis Holding S.A v celkoveé vysi 7 820 000 EUR s

pevné stanovenou urokovou miru 8,7 %, ktera je splatna v lednu 2025.

Po 30. ¢ervnu 2022 nenastaly zadné dalSi skutecnosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni situaci

ucetni jednotky.

Tato Uc€etni zavérka byla schvalena jednatelem Spole¢nosti dne 28. zafi 2022.

.

—

Mgr. Peter Andrasina, jednatel
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